FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

0.01

- - - Grenze des Geltungsbereichs

1. BAULICHE NUTZUNG

1.01
1.02

Sondergebiet Transporte

g geschlossene Bauweise

1.03 -e-e-e-e--w— Abgrenzung unterschiedlicher Nufzung

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.01
2.02
2.03

1 maximale Anzahl der VollgeschoBe nach BayBO
WH=950m maximale Wandhohe nach BayB0

1457 maximale bebaubare Fldche in m* innerhalb der Baugrenzen

3. PLANZEICHEN

3.01
3.02
3.03
3.04
3.05
3.06
3.07
3.08
3.09

SO Satteldach
FD Flachdach

zwingend einzuhaltende Hauptfirstrichfung

Baugrenze

bestehende Leitung (mit Dienstbarkeiten zu sichern)

g5 Hohenlinien mit Hohenangaben in m G. NN
4/9/2 bestehende Flurnummer
@'70 festgelege Hohenkote OKFB EG in m . NN

e bestehende Grundstlicksgrenze

3.10 _ in diesen Bereich sind nur offene Uberdachungen zuldssig.

4. VERKEHRSFLACHEN

offentliche Verkehrsfldche

[ ] offentlicher Gen-/Radweg
_ StraBenbegleitender Grinstreifen

private ErschlieBungsfldchen

5. GRUNORDNUNG

5.01 ‘ ‘ zu pflanzender Baum/Strauch
5.02 {: \} zu féllender Baum
5.03

5.04

_ private Grinfldachen

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
7. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

7.01
7.02

Der gesamte Anderungsbereich ist als Sondergebiet “Transporte” festgelegt.

Wohnungen im Sondergebiet sind nur im Rahmen des Par. 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
Ausnahmsweise zuldssig.

So ist eine Wohnung in der. der ZufahrfsstraBe zugewandten Hausseite im 2. 0G zuldssig,

max. Wohnfldche von 150 m* ist einzuhalten. Weiter sind 2 Appartments im 1. 0G
fur wechselndes Befriebspersonal mif einer max. Einzelgrdf3e von 36 m* zuldssig.

In den Bauantragen ist fur die Wohnung von Aufsichfs- und Bereitschaftspersonen
sowie von Betriebsinhabern und Betriebsleitern nachzuweisen. dass

deren Schutzanspruch vor unzuldssigen Ldrmimmissionen - eventuell auch

durch geeignete Objektschutzmd3nhamnen - erflllt werden kann.

Ldrmemissionen getfen als unzuldssig. wenn die Immissionsrichtwerte der
TA-Larm an den Betriebsleiterwohnungen im Sondergebief uberschritfen werden.

8. MASS DER NUTZUNG

8.01
8.02

8.03

8.04

8.05

8.06

8.07

8.08
8.09

8.10

maximale Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse

Die maximalen Wandhohen sind wie im Plan eingefragen festgesetzt. Sie beziehen
sich auf die angegebenen Hohenkoten U. NN - Bezugspunkt OKFB EG.

Die angegebenen Hohenkoten kannen +- 0,50 an abweichen.

Die maximal zuldssigen bebaubaren Fldchen sind innerhalb der Baugrenzen festgelegt.

Abweichend zur Bayerischen Bauordnung werden die Abstandsfldchen
entsprechend der im Bebauungsplan eingetragenen Baugrenzen festgelegt.

Die maximale GRZ wird mit 0.85 festgelegt

Die maximale GFZ wird mit 0.95 fesfgelegt

Untergeordnete Bauteile sind auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.
Auentreppen ohne Uberdachung sind auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.
Flugel- und Brandschutzwdnde sind aulerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Eingangs- und Terrassendberdachungen sind aulerhalb der Baugrenzen zuldssig.
wenn sie die Abstandsfldchen nach BayBo einhalfen.

Die Tiefe von einzuhaltenden Abstandsfldchen nach BayBo werden entsprechend einem
Gewerbegebiet festgesefzt.

9. GESTALTUNG

9.01

9.02
9.03
9.04
9.05

9.06
9.07
9.08

9.09

Fur die Aussenfassade sind nur glatt verputzte, in gedecktem weil3 gehaltene
Mauerf ldchen und Uberlukte oder Uberleistete (senkrechte oder waagrechte)
Holzschalungen. sowie Lamellen zuldssig.

Mefall-, Kunststoff- oder Kermaikfassaden sind unzuldssig.

Sockelbereiche dirfen farblich nur unauffdllig abgesetzt werden.

Holzfarben sind in Naturholztonen. braun. grau oder weif} auszufuhren,
(nur Lasuren.keine Lacke) Buntfarben werden nicht zugelassen.

Sockel sind pufzbindig und fassadengleich herzustellen.
Zierputze und Glasbausteine sind nicht zuldssig.
Fenster mussen quadratisch oder hochrechteckig ausgefuhrt werden.

Fenster sind in Nafurholztonen, braun. grau oder weil3 auszufuhren.
Buntfarben sind nicht zuldssig.

Aufgesetzte Rolllddenkdsten sind nicht zuldssig.
Balkone durfen nicht tiefer als Vorddcher ausgebildet sein.

Balkone und deren Abstitzung dirfen bis zu 1,50 m aulerhalb der Bau-
grenzen Lliegen. ein Abstand von mind. 2.00 m zur Grundsticksgrenze
mu3 jedoch eingehalten werden.

Abstandsf ldchen von Balkonen missen nach BayBo eingehalfen werden.

Dachdeckung:

Saffeldach:

Es sind naturrote Dachplatten oder Profilblechddcher zuldssig.
Glasdacher sind nur bei Vorddchern und Freisitzen moglich.

Die Dachneigung wird von 12° bis 20° festgelegt.

Flachddcher:
Flachddacher mit Kiesschittungen, oder extensiv be%rUnT.
In den Flachddchern sind Oberlichter und Oberlichtkuppeln zuldssig.

Vorddcher von Hauptgebduden sind mif einer Ldnge von mind. 1.10 m (fraufseitig)
bzw. von mind. 0,75 m (giebelseitig) anzubringen.

Saftel-Lichtbdander (Skyli%hfs) sind auf die gesamte Firstldnge zuldssig.
Die Schenkelldnge wird auf 2,50m begrenzt.

Dachfldchenfenster sind mit einer max. EinzelgrdBe 75/135 zuldssig.

Sind im Dachbereich Solaranlagen vorgesehen. so sind diese bundig in die
Dachfldche zu integrieren und im unmittelbaren Anschlul3 entweder an die
Traufe oder den First anzuordnen.

Aufgestdnderte Solaranlagen sind unzuldssig.

Firstlinien sind zwingen durchldufig auszufihren.

Abgrabungen und Aufschittungen des naturlichen Geldndes. sowie Stutzwdnde sind zuldssig.
Anstelle von Sfitzwdnden sind ebenfalls Natursteinmauern, Gabionen. sowie Boschungssteine

moglich.

10. ERSCHLIESSUNG/VERKEHRSFLACHEN

10.01 Die ErschlieBung der baulichen Anlagen erfolgt dber die neu anzulegende Erschlielungs-
sfrale von der B472.

11 INTEGRIERTE GRUNORDNUNG/FREIFLACHEN

11.01  Pflanzgebot fur die Ortsrandeingrinung auf den Eingrunungwal len

/u pflanzende Baum- und Strauchhecke

Entsprechend des Planeinfrags isft quf dem Wall auf der Nordwest- und auf der
Sudostseite des Planungsgebiefes eine lockere 2-3 reihige Baum- und Strauchhecke
einheimischen standortgerechten Laubgeholzen anzulegen.

Der Standort der Bdume kann geringfugig vom Planeintrag abweichen,

die Anzahl ist jedoch bindend.

Es sind aufochthone grof3- und kleinkronige Baumarten der nachfolgenden Liste

Zu verwenden.

Die zu pflanzenden Baume missen folgende Qualitdt aufweisen:
Laubbdume: 1. und 2. Ordnung Hochstamm, StU 18 - 20, 3xv; m.B.

Artenliste 1 Bdume:

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aucuparia Voge lbeere
Tilia cordata Winterlinde

Die Geholzpflanzung aus Landschaftsstrauchern muss folgende Qualitdten aufweisen
Landschaf tsstraucher: 2xv. 60-80, Pflanzabstand 1.5 x 1.5 m.
Es sind aufochthone Arten zu verwenden.

Arfenliste 2 Straucher:

Corylus avellana Hasel

Cornus sanguineum Hartriegel

Cornus mas Kornelkirsche
Crataegus monogyna WeiBdorn

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteun Heckenk i rsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa arvensis Feldrose

Rosa canina Heckenrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

11.02  Pflanzgebot fiur die Ortsrandeingrinung im Stdwesten

Enfsprechend des Planeintrags sind auf dem schmalen Grdnstreifen im Sudwesten
des Plangebietes kleinkronige Baume der nachfolgenden Liste zu pflanzen

Die zu pflanzenden Baume mussen folgende Qualitdt aufweisen:
Laubbdume: 2. Ordnung: StU 18-20 . 3xv; m.B.
Arfenliste 3 Baume:

Acer campesfre Feldahorn
CGrBinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Voge lbeere

11.03  Pflanzgebote fur den Planungsbereich allgemein

Innerhalb des Planungsbereichs sind an den im Planteil festgesetzten Standorten
Baume entsprechend folgender Pflanzliste zu pflanzen:

Laubbdume: 1. Ordnung: Hochstamm, StU 18-20 . 3xv; m.B.
Artenliste 4 Baume:

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommer Linde
Ulmus minor Feld- Ulme

11.04  Offene Flachen mit Rasen- bzw.- Wiesenansaat
Grunflachen sollen naturnah ausgestalfet d.h. mit geringer Humusauflage
hergesfe[tf und mit einer magereren Wiesenmischung mit standortheimischem
Saatqut eingesat werden.
Sie sollen als extensive Wiesenfldchen, Mahd 2-3 x jdhrlich gepflegt werden
11.05 Waldrand. zu erhaltende Bdume

FUr den im Nordosten anschlieflenden Waldrand sind entsprechende
DIN-Normen (DIN 18920) zum Wurzelschutz wahrend der Bauzeit einzuhalten.

DIN 18 920: Schutz von Bdumen. Pflanzbestdnden und Vegetfationsfldchen
bei BaumdBnahmen, Ausgabe Juli 2014

RAS-LG 4: Richtlinien fir die Anlage von Stra3en, Teil Landschaftsgestaltung.
Abschnitt 4: Schutz von Baumen und Strduchern im Bereich von Baustellen,
Ausgabe 1999. Herausgeber: Forschun%sgesellschaff fir Strafen- und Verkehrswesen,
Koln, Arbeitfsgruppe Kommunaler Straf3enbau.

11.06  Fassadenbegrunung
Sollten Fassaden begrint werden. so gilt folgende Arfenliste.

Arfenliste 5 Kletterpflanzen und Ranker:

Clematis vitalba Waldrebe

Hedera helix Efeu

Lonicera caprifolium Jeldnger jelieber
Partenocissus fricuspidata Wilder Wein'Veitchii®

11.07 Einfriedungen

/Aune missen ohne Sockel ausgefuhrt werden.

Um den Durchlass von Kleintfieren zu ermoglichen. ist ein Abstand von mind. 15 cm
zun Boden freizuhalten.

Die maximale Hohe vom neu angelegten Geldnde betragt 2.00m

11.08  Freiflachengestal tungsplan

Zur Sicherstellung der Freifldchengestaltung ist dem Bauantrag ein
qualifizierter Freifldchengestalfungsplan vorzulegen, der
aus den Fesfsefzungen dieses Bebauungsplanes zu entwickeln ist.

12 VERSORGUNGSLEITUNGEN/STELLPLATZE

12.01 Versorgungsleitungen (Par. 9. Abs. 1. Nr. 13 Baugesetzbuch):
Die Fuhrung von Versorgungsleitungen ist nur unterirdisch
zuldssig!

12.02 Hinsichtlich der Zahl der notwendigen PKW-Stellpldtze gelten die Richt-
zahlen fur den Stellplatzbedarf gemd [MBek. betr. Vollzug der Art. 62
und 63 der Bayerischen Bauordnung vom 12. Februar 1978 (MABL. S. 181 -
siehe nun Art. 52 und 53 der neugefal3ten BayBO!) .

13 OKOAUSGLEICHSFLACHE

Die Berechnung des Ausgleichsfldchenbedarfs fur den naturschutzrechtlichen Eingriff
erfolgt anhand des Leitfadens “Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung” des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung
un Unweltfragen (2003)

Ermittlung des Augleichsbedarfs

a) Einstufung des Plangebietes vor der Bebauung
Infensiv genutzte Grunlandfldche (7621m*) Kathegorie |1

b) Einstufung des Ptungebiefes entsprechend Planung Bebauungsplan
Auf der Fldche des Bebauungsplanes ist ein Sondergebief mit einer GRZ
Uber 0.35 (Typ A) geplant. Die Eingriffsfldche befragt 7621 m*

C) Ermittlung der Kompensationsfakforen und des Ausgleichsbedarfs

Fir die Fldche des Grundstuckes 479/2 ist nach Kat. |l das Feld A |1

mit einem Kompensationsfaktor von 0.8 -1.0 anzuwenden.

Aufgrund der festgesetzten grunordnerischen MaB3nahmen und Vermeidungsmalinahmen

im geplanten Baugebiet. wie z. B. Versichkerung der anfallenden Dachabwdsser auf dem
Baugrundstuck. Einbindung der Gebaude durhc Eintiefung des Geldndes, Schaffung einer
Eingrdnung auf einem umlaufenden Wall ist fur die befroffene Fldche A |1 ein
Kompensationsfaktor von 0.8 anzusetzen.

Flache Feld A [ 1621 m* x 0,8 = 6.097 m* Gesamtausgleichsverpflichtung

d) Ausgleichsfldchen und Ausgleichsmal3nahmen
Der erforderliche Ausgleichsbedarf wird auf der Flursticksnummer 1970/2 Gemeinde
Irschenberg. Gemarkung Niklasreuth nachgewiesen. Das Grundstick hat eine Fldchen-
graBe von 15.900m* . Davon sind ca. 3.300m* bewaldet. und ca. 12.600m* als mehr-
schirige Wiesenfldche genutzt. Die Wiese zeigt sich frofz nur 2-3 maliger Mahd im
Jahr als relativ ndhrstoffreich. Dies liegt voraussichtlich daran, dass die Fldche
im Hochwasserfall durch die Leitfzach Uberschwemmt wird und so Nahrstoffe in den Boden
eingefragen werden.
Die Flache ist relativ eben. Vertiefungen. Mulden etc. sind kaum erkennbar.
Die Wiesenfldche kann als InfensivgrUntand (G11) eingestuft werden. Auf der Wiesen-
flache soll sich durch eine zweischurige Mahd im Jahr mdssig extensiv genutztes
arfenreiches Grinland entwickeln (G212). Erster Schnittzeifpunkt erst nach dem
15. Juni. Der zweite Schnittzeitpunkt liegt nach dem 1. September. Das Mahdgut muss
Sbgeg?hrﬁn werden. Keine Dingung und keine Ausbringung von Pflanzenschutzmifteln auf
er Flache.

Die Berechnung der Ausgleichsfldche sieht folgendermd3en aus:

Von der Grundstucksfldache wird der Waldanteil abgezogen. Der Rest der Fldache (Wiese)
wird mit dem Faktor 0.5 angerechnet. 12.600 m* x 0.5 = 6.300 m

Durch die Extensivierung der Wiesenflache mit einem anrechenbaren Faktor von 0.5 ist
der Ausgleichsbedarf von 6.097 m* erfallt.

Die Ausgleichfldche ist dinglich zu sichern und dauerhaft fir die Ziele des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege bereitzustellen. Sie wird nach Inkraftfrefen des
BebauungsELGnes durch die Gemeinde |rschenberg dem Bayerischen Landesamt fir Unwelf
flir das Okof ldchenkataster gemeldet.

Grundstiicksflache:
i ca. 15.900 m?

OKOAUSGLEICHSFLACHE
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VERFAHRENSVERMERKE
Der Gemeinderat hat in der Sifzung vom ____________ die
Nr " gend’ Par. 2 BauGB beschlossen.

Irschenberg. am ............... ... ... ... ... ..

Aufstellung des Bebauungsplanes

Erster Burgermeister

Den Ei?enTUmern der von der Aufstellung betroffenen und benachbarfen Grundstucke, sowie den von der

Aufste

lung beruhrten Beharden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde
gem. Par. 3 Abs. 1 und & Abs. 1 i.V.m. Par. 4a BauGB

vom ____________ bis ___________ frihzeitig Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Irschenberg, am ............... ... ..

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ___________

die

Erster Burgermeister

Aufstellung des Bebauungsplanes

Neo o " enfsprechend den ausgearbeitefen Entwurf samt Begrindung gebilligt.

Irschenberg, am ... ... ... .. ...

Erster Burgermeister

Den Ei%enTUmern der von der Aufstellung betroffenen und benachbartfen Grundstucke, sowie den von

der Au

stellung berthrten Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange wurde

em. Par. 3 Abs. 2 und & Abs. 2 i.V.m. Par. 4a BauGB vom ____________ bis ____________

elegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Irschenberg, am ............... ... ... ... ... ..

Der Gemeindera hat in der Sifzung vom ____________
Par. 10 Abs. 1 BauGB. als Satzung beschlossen.

Irschenberg. am ... .. ... ...

Ersfe Burgermeister

die Aufstellung samt der Begrundung. gem.

Erste Burgermeister

Der als Safzung beschlossene Bebauungsplan wurde in der Zeit vom ____________ bis
_____________ em. Par. 1U”ADS. 3 BauGB offentlich ausR

n

Der Bebauungsplan Nr. ___ " __ ist damit rec

Irschenberg, am ... .. ... ... ... ... ... ...

elegt.
tsverbindlich.

Erster Burgermeister

Die Gemeinde | RSCHENBERG erladt aufgrund

- der 8§ 8. 9. 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27. 8. 1997 (BGBL. [, S. 2141),

- Arfikel 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 5.12.1975 (GVBL., S.399),

- Artikel 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 4. B. 1997 (GVBL. S. 433. BayRS 2132-1-1).

- der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Bounutzungsverord-
nung - BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990 (BGBL. |
S. 132). zuletzt geandert durch Arfikel 3 des Gesefzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereifsftellung von Wohnbauland (Investi-
tionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. 4. 1993 (BGBL. | S. 466)

und

- der Verordnung iber die Ausarbeifung der Bauleifpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. 12. 1990 (BGBL.

1991 | S. 38)

diesen Bebauungsplan als SATZUNG

UER GEME%P:

Flurnummer : 479/2
484
479
L79/4

483/3
482/2

IRSCHENBERG, DEN 14.01.2019
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Grundstiick Sondergebiet

Neue StraBenfihrung
Teilfldche neue Stralenfiihrung
Teilfldche neue StraBenfiihrung

Teilfldche neue Stralenfiihrung
Teilfldche neue Stralenfiihrung
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