Gemeinde Irschenberg 1. Anderung B-Plan Nr. 27 -, Leitzachfeld" Landkreis Miesbach

D. Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27

, Leitzachfeld*

1. Planungsgebiet

1.1  Lage — GroRe des Planungsgebietes
Das Planungsgebiet befindet sich am sudlichen Ortsrand des Ortsteils Auerschmied, Gemarkung
Reichersdorf. Es gehdrt zum Gemeindegebiet der Gemeinde Irschenberg und befindet sich
innerhalb des glltigen Bebauungsplanes Nr. 27 — Leitzachfeld, zwischen der Leitzach im Osten
und der Kreisstrafle MB18 im Westen. Das Gebiet ist als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen
und mit zwei Doppelhausern und zwei Dreispannern mit Garagen bebaubar.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Leitzachfeld* hat eine GrélRe von insgesamt
ca. 6.051 m? und eine Ausdehnung von ca. 97m x 150m.
Die 1. Anderung betrifft die 6stlich gelegenen Gebzude und die Garagen innerhalb des
Bebauungsplanes und umfasst eine Flache von ca. 2.450m?2.

1.2 Planungsrechtliche Vorgaben
Im rechtskraftigen Fléchennutzungsplan der Gemeinde Irs__chenberg wurde der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes und der 1. Anderung durch die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes
als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

2. Planungsanlass und Aufgabenstellung

Im Zusammenhang mit der ErschlieBungsplanung wurden die ErschlieBungsstralen und die
Gebaude vor Ort abgesteckt und die gemal Bebauungsplan festgesetzten FertigfuBbodenhdhen
gekennzeichnet. Dabei konnte festgestellt werden, dass die Gebaude sich entlang der StralRe gut
in die Hohenentwicklung des bestehenden Gelandes einfligen, jedoch entlang der Stral’e auch
um 10 bis 25cm niedriger realisiert werden kénnen.

Um die Hauser am Ortseingang nicht zu hoch wirken zu lassen, werden deshalb folgende
Anpassungen der festgesetzten FuBbodenoberkanten vorgenommen:

- Garagen parallel zur Stralle; 620.30m UHNH statt 620.40m GHNH (-10cm)
- Doppelhaus 1/2; 620.00m UHNH statt 620.25m GHNH (-25¢cm)
- Doppelgarage zwischen 2/3; 619.75m UHNH statt 619.85m GHNH (-10cm)
- Dreispanner 5/6/7; 620.00m GHNH statt 620.15m GHNH (-15¢cm)
- Doppelgarage zwischen 7/8; 619.55m UHNH statt 619.65m GHNH (-10cm)

Durch die Hé6henanpassung entstehen an den Zufahrten zur KreisstralRe geringfligig steilere
Einfahrtsrampen (unter 1%). Die Hohen auf den Grundsticken werden angeglichen, die
ErschlieBungswege werden etwas flacher. Die erforderlichen Gelandeaufschittungen parallel zur
StralBe reduzieren sich um das Mal der Ho6henanpassung.

Weitere Anderungen, insbesondere Anderungen der Baugrenzen, zuséatzliche iberbaubare
Flachen oder textliche Festsetzungen werden nicht vorgenommen.
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3. Verfahren

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 ist die Errichtung von Wohngebauden planerisch
vorbereitet worden. Die Grundziige der Planung werden durch die Anderungen nicht beriihrt. Die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB fiir
Bebauungsplane der Innenentwicklung aufgestellt, denn:

e Durch die Anderung des Bebauungsplanes éndern sich die Grundziige der Planung nicht.

e Es verandert sich der aus der vorhandenen Eigenart der naheren Umgebung ergebende
Zulassigkeitsmalstab nicht.

o Es liegt keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung vor.

¢ Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzglter.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schwerer Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetz zu beachten sind.

Gemal § 13 Abs. 2 BauGB ist eine friihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1
BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB nicht vorgesehen.

Mit den Festsetzungen werden Regelungen getroffen, die der baulichen Entwicklung eine
planungsrechtliche Grundlage geben.

4, Okologie und Umweltbelange

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt kein zusétzlicher Eingriff in die Natur- und
Landschaft. Von der Veranderung zur Hohenlage der Gebdude sind keine Umweltbelange
betroffen.

Die Entwicklungsziele bleiben bestehen:
e Keine Zusatzliche Versiegelung

e Erhalt wertvoller Griinflachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

e Minimierung der erforderlichen versiegelten Flachen
¢ weitest mogliche Rickhaltung / Versickerung von Oberflachenwasser
e Erhalt der kleinklimatischen Verhaltnisse

¢ Eingliederung der baulichen Strukturen in das Landschaftsbild (Gestaltung der Freiflachen, Ein-
und Durchgriinung des Plangebietes)

¢ Die durch die Aufstellung vorgesehenen Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen werden
beibehalten.

e Die vorgesehenen Ausgleichsmallnahmen als Kompensation von Eingriffen werden
beibehalten.

Die weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben unverandert.

Irschenberg, den

Florian Pichler
Erster Birgermeister
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