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Gemeinde Irschenberg

Protokoll der Gemeinderatssitzung vom 16.09.2019

Tagesordnung

Tagesordnung:

Offentliche Sitzung

Noup,kwNpE

10.
11.

12.
13.
14.
15.
16.

Genehmigung der Sitzungsniederschrift vom 15.07.2019

Genehmigung der Sitzungsniederschrift vom 08.07.2019

Anderung der Satzung zur Regelung von Fragen des értlichen Gemeindeverfassungsrechts
Anderung der Geschiftsordnung des Gemeinderats

Benennung der Ausschussmitglieder

Anpassung der Geblihrensatzung fir den gemeindlichen Kindergarten Niklasreuth
Bauantrage

a) Bauantrag fur den Anbau eines Heutrocknungsraumes auf FlurNr. 737 Gemarkung
Irschenberg — Flur Leiten

b) Bauantrag fiir den Einbau einer Wohnung in ein landwirtschaftliches Anwesen auf FlurNr.
1933 Gemarkung Irschenberg -Hackling

c) Tektur zur Gastraumerweiterung eines Restaurants in Wendling

d) Errichtung einer Wasserstoffgasfiillanlage, Wendling

e) Neubau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung und Doppelgarage,
Breitensteinstralle

Einbeziehungssatzung Aufham — Billigungs- und Auslegungsbeschluss

2. Anderung der AuRenbereichssatzung Sperlasberg — Billigungs- und Auslegungsbeschluss
AuBenbereichssatzung Wollkam — Auslegungs- und Beteiligungsbeschluss

Sondergebiet Transport — Abwagung und Verfahrensanderung in einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Antrag auf Umbenennung des Ortsteils Karrenhub in Kornhub

2. Anderung des Bebauungsplans Postwirt - Abwégungs- und Satzungsbeschluss
Mitgliedschaft der Gemeinde Irschenberg im VHS Verbund Oberland

Bekanntgaben des Birgermeisters

Wiinsche und Antrage
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Gemeinde Irschenberg

Protokoll der Gemeinderatssitzung vom 16.09.2019

Pfarrer Tadeusz begriSte den Gemeinderat im neuen Pfarrsaal.

TOP1

TOP 2

TOP 3

TOP 4

Genehmigung der Sitzungsniederschrift vom 15.07.2019
Der Gemeinderat genehmigte die Niederschrift vom 15.07.2019.

Genehmigung der Sitzungsniederschrift vom 08.07.2019
Der Gemeinderat genehmigte die Niederschrift vom 08.07.2019.

Anderung der Satzung zur Regelung von Fragen des értlichen
Gemeindeverfassungsrechts

Der Gemeinderat moéchte zur Bearbeitung einzelner Themen wieder Ausschiisse
einfiihren. Hierzu ist die Anderung der Satzung zur Regelung von Fragen (iber das ortl.
Gemeindeverfassungsrecht notwendig. Der neue Textentwurf wurde den Raten
vorgelegt. Es werden wieder ein Bauausschuss (6 Mitglieder), ein Finanzausschuss (6
Mitglieder) und ein StraRenausschuss (4 Mitglieder) eingefihrt.

Blirgermeister Klaus Meixner erlauterte die Vorteile der Ausschiisse. Diese werden eine
beratende Funktion haben. Der Bauausschuss wird anstelle der beratenden Sitzung
durchgefiihrt. Die erste Bauausschusssitzung findet im Oktober statt. Das Protokoll der
Bauausschusssitzung wird an alle Gemeinderatsmitglieder versandt, damit in der
nachsten Gemeinderatssitzung darliber abgestimmt werden kann.

Frau Dinges erklarte, dass fiir den Bauausschuss 6 Mitglieder, fiir den Finanzausschuss
6 Mitglieder und fur den StraBenausschuss 4 Mitglieder neben dem 1. Blrgermeister
erforderlich sind.

Ein entsprechender Entwurf der Geschaftsordnung wurde bereits an die Gemeinderate
verteilt.

Der Gemeinderat beschlieRt die Anderung der Satzung zur Regelung von Fragen des
ortlichen Gemeindeverfassungsrechtes in der vorliegenden Fassung. Die gedanderte
Fassung tritt zum 01.10.2019 in Kraft.

Anderung der Geschiftsordnung

Zur Einflihrung der Ausschiisse wird auch die Geschéaftsordnung des Gemeinderats
angepasst. Die Aufgaben der beratenden Ausschisse sind naher aufgelistet. Ein
Textentwurf liegt jedem Gemeinderat vor. Den Vorsitz im Bau-, Finanz- und
StraRenausschuss fiihrt der 1. Blrgermeister, im Rechnungsprifungsausschuss der
2.Blrgermeister. Es sollen keine Stellvertreter fir die Ausschiisse benannt werden.

Der Gemeinderat beschliel$t den vorliegenden Entwurf der Geschaftsordnung als
Satzung.
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Gemeinde Irschenberg

Protokoll der Gemeinderatssitzung vom 16.09.2019

TOP5

TOP 6

TOP 7a)

Benennung der Ausschussmitglieder

Die Fraktionen benennen folgende Mitglieder fiir die Ausschisse:

Bauausschuss:
CSU (2):

FW Irschenberg / Reichersdorf (2):

FW Niklasreuth (1):
Aktive Birger (1):

Finanzausschuss:
CSU (2):

FW Irschenberg / Reichersdorf (2):

FW Niklasreuth (1):
Aktive Birger (1):

StraRBenausschuss:
CSU (1):

FW Irschenberg / Reichersdorf (2):

FW Niklasreuth (1):

Hartmann Rainer, Harrasser Christian
Nirschl Franz, Eyrainer Marinus
Gasteiger Franz

Maier Hans

Kroll Josef, Waldschiitz Klaus
Eyrainer Marinus, Nirschl Hans
Drex| Maria

Eberhard Martin

Niggl Tom
Stadler Thomas, Gruber Regina
Kirchberger Klaus

Nachbesetzung Rechnungspriifungsausschuss:
FW Niklasreuth: Gasteiger Christine

Im Rechnungspriifungsausschuss wechselt Nirschl Franz Anian flr Eyrainer Marinus.

Anpassung der Gebiihrensatzung fiir den gemeindlichen Kindergarten Niklasreuth

Seit Einflihrung des Elternbeitragszuschusses muss es eine Staffelung in den Geblihren
geben. Dies ist laut BayKiBiG wie folgt umzusetzen: Die Geblihrenstufen miissen einen
Unterschied von mindestens 10 % in den Gebuhrensatzen haben. Daraus ergibt sich ein
Betrag von 87 € flr eine Buchungszeit zwischen 3-4 Stunden und 96 € fiir 4-5 Stunden.
Bei einer Buchungszeit von 5 — 6 Stunden betragt die Gebiihr 106 €.

Um sich einen Kindergartenplatz teilen zu kdnnen, wird die Méglichkeit einer 50%
ErmaRigung in die Satzung mit aufgenommen.

Der Gemeinderat beschlieRt die 13. Anderung der Gebiihrensatzung fiir den
gemeindlichen Kindergarten Niklasreuth.

Bauantrag fiur den Anbau eines Heutrocknungsraumes auf FlurNr. 737 Gemarkung
Irschenberg - Flur Leiten

Der Bauherr beantragt auf dem Grundstiick mit der FlurNr. 737 Gemarkung Irschenberg
den Anbau eines Heutrocknungsraums mit den MaRen von 10m x 10m an das
bestehende landwirtschaftliche Gebaude.
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Gemeinde Irschenberg

Protokoll der Gemeinderatssitzung vom 16.09.2019

TOP 7b)

TOP 7c¢)

TOP 7d)

TOP 7e)

Bauantrag flir den Einbau einer Wohnung in ein landwirtschaftliches Anwesen auf FlurNr.
1933 Gemarkung Irschenberg - Hackling

Der Bauherr hat auf dem Grundstlick mit der FlurNr. 1933 der Gemarkung Irschenberg
den Einbau einer Wohnung in das bestehende landwirtschaftliche Gebdude beantragt.
Das Vorhaben wurde seitens der Gemeinde bereits mit dem Landratsamt Miesbach
abgesprochen. Das Amt fir Landwirtschaft muss den Bauantrag zur Nutzungsanderung
eines bisher landwirtschaftlich genutzten Teils eines Gebdudes dahingehend positiv
bewerten, dass dieser fiir die Landwirtschaft nicht mehr benétigt wird und dafiir kein
Ersatz an anderer Stelle entsteht.

Mangel am Gebdude missen vorhanden sein und sind nachzuweisen. Gleichzeitig ist ein
schriftlicher Nachweis zu erbringen, dass die Kosten fiir eine Sanierung des bestehenden
Gebdudes hoher sind, als die Kosten fiir eine Neuerrichtung.

Die dullere Gestalt des Gebdudes muss im Wesentlichen gewahrt bleiben. Das umfasst
auch die Anderung der Fassade fiir Fenster und Tiiren. Neue Balkone sind aus dieser
Vorschrift heraus aber nicht moglich, zudem muss der Wirtschaftsteil auch als solcher
danach wieder in Erscheinung treten.

Tektur zur Gastraumerweiterung eines Restaurants in Wendling

Der Bauherr hat nach Aufforderung durch das Landratsamt Miesbach eine
Tekturplanung eingereicht. Der Anbau ist mit Satteldach statt mit einem Pultdach zu
versehen. Da das Glasdach im Siiden und Osten die Baugrenzen geringfligig Gberragt,
wird eine Befreiung beantragt.

Ebenso wird die GRZ liberschritten, weshalb eine Befreiung erforderlich ist.

Josef Kroll fiigt hinzu, dass die Gemeinde den Bauherrn auffordern soll, dass vor Ort
aufgerdaumt wird.

Errichtung einer Wasserstoffgasfillanlage, Wendling

Es ist die Errichtung einer Wasserstoffgasfiillanlage mit den MaRen von ca. 8,50m x 12m
durch die H2 Mobility Deutschland in Wendling auf FlurNr. 365/7 Gemarkung
Irschenberg geplant. Die Technik und Zapfsdulen werden in der bestehenden OMV
integriert, im nordostlichen Teil des Grundstiickes. Damit ist der Standort Irschenberg
der bisher einzige im Landkreis Miesbach, der diese neue Technologie zur Versorgung
anbieten kann.

Blrgermeister Klaus Meixner erlauterte anhand des Lageplans den genauen Standort der
geplanten Anlage.

Neubau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung und Doppelgarage,
Breitensteinstralle

Der Bauherr hat die Errichtung eines Neubaus eines Einfamilienhauses mit
Einliegerwohnung und Doppelgarage auf der FlurNr. 17 Gemarkung Irschenberg
beantragt. Dem Vorhaben geht ein genehmigter Vorbescheid voraus. Das Vorhaben ist
dem Innenbereich zuzuordnen und muss sich in die umliegende Bebauung einfligen.
Blrgermeister Meixner erlautert die Lage des geplanten Bauvorhabens. Ein Termin
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Protokoll der Gemeinderatssitzung vom 16.09.2019

wegen der Gestaltung der Fenster konnte leider nicht stattfinden. Franz Nirschl gefallt
die Planung. Die Gestaltung der Fenster store nicht. Hans Maier erganzte, dass das
Vorhaben im Innenbereich (§34 BauGB) liegt und sich lediglich in die umliegende
Bebauung einfligen muss.

Die Forderung nach einem Gehweg wird in der Oktobersitzung besprochen.

Aufgrund der Anwesenheit von Frau Architektin Stenzel vom Architekturbiiro Blaesig wird der TOP 13
- Bebauungsplan Postwirt — vorgezogen.

TOP 13 2. Anderung des Bebauungsplans Postwirt - Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Die 6ffentliche Auslegung und Beteiligung der Trager offentlicher Belange fand in der
Zeit vom 30.07.2019 bis 02.09.2019 statt. Es gingen folgende Stellungnahmen und
Einwendungen ein:

Markt Bruckmiihl
vom 22.07.2019
Keine Bedenken

Bayernwerke
vom 22.07.2019
Gegen das Planvorhaben bestehn von unserer Seite keine Einwande.

Planungsverband Region Oberland

vom 23.07.2019

Auf Vorschlag unserer Regionsbeauftragten schlielen wir uns der Stellungnahme der héheren
Landesplanungsbehdrde vom 23.07.2019 an.

Siehe Stellungnahme der Regierung von Oberbayern vom 23.07.2019

Regierung von Oberbayern

vom 23.07.2019

Planung

Das ca. 0,4 ha grolRe Plangebiet liegt am 6stlichen Rand von Irschenberg, westlich der
Miesbacher StraRe und ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache
dargestellt. Die Gemeinde Irschenberg plant den Bebauungsplan ,Postwirt im Bereich des
Grundstilicks mit der Flurnummer 18 (Gmkg. Irschenberg) zu andern, um an Stelle des
bestehenden Gasthofs die Errichtung von drei neuen Wohngebauden zu ermaoglichen. Das Areal
soll als Allgemeines Wohngebiet gem. BauNVO festgesetzt werden.

Beriihrte Belange

Natur und Landschaft

Auf Grund der Ortsrandlage ist auf eine an die Umgebung angepasste, ortsbildvertragliche
Baugestaltung zu achten (vgl. Landesentwicklungsprogramm(LEP) 7.1.1 (G); Regionalplan
Oberland (RP 17) BIl 1.6 (Z)). Wir bitten diesbezlglich um Abstimmung mit der unteren
Bauaufsichts- und Naturschutzbehérde.
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Abwagung des Gemeinderates:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Planung wird mit der unteren
Bauaufsichts- und Naturschutzbehérde abgestimmt.

Immissionsschutz

Unmittelbar westlich des Plangebiets verlauft die Kreisstralle MB 1, daher kdnnen
gerauschbedingte Beeintrachtigungen fiir die geplante Wohnbebauung nicht ausgeschlosse
werden. Wir bitten diesbeziiglich um Abstimmung mit der Immissionsschutzbehérde (vgl.
BayLPIG Art. 6 Abs. 2 Nr. 7).

Abwagung des Gemeinderates:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Nach Riicksprache mit der unteren
Immissionsschutzbehorde werden die Erkenntnisse aus der Schallimmissionsprognose in die
textlichen Festsetzungen libernommen.

Bewertung
Die Planung steht bei der Berticksichtigung der aufgefiihrten Belange den Erfordernissen der

Raumordnung nicht entgegen.

Deutsche Telekom Technik GmbH
Vom 13.08.2019

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die
geplanten BaumalRnahmen mdéglicherweise beriihrt werden (siehe Bestandsplan in der
Anlage — dieser dient nur der Information und verliert nach 14 Tagen seine Giltigkeit). Wir
bitten Sie, alle Beteiligten darauf hinzuweisen, bei der Planung und Bauausfiihrung darauf zu
achten, dass diese Linien nicht verandert werden missen bzw. beschadigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt BAume, unterirdische Leitungen
und Kanale® der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 —
siehe hier u. a. Abschnitt 6 — zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien
nicht behindert werden.

Abwadgung des Gemeinderats:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. In die Hinweise wird ein Verweis auf
das ,,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale* aufgenommen.
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Energienetze Bayern
Vom 05.08.209

Keine Bedenken

LBV Miesbach
Vom 16.08.2019

Nach Einhaltung aller Mallgaben in den uns am 19.07.2019 per E-Mail zugesandten
Unterlagen, haben wir keine weiteren naturschutzfachlichen Einwande.

Wir bitten jedoch um Berlcksichtigung zusatzlicher freiwilliger Ausgleichsmalnahmen im
Bereich des ,Naturschutzes an Gebauden® z. B. Nistméglichkeiten fur Végel (Mauersegler &
Fledermause) und das Anbringen von Vogelschutzfolien gegen Vogelschlag an Glasflachen,
It. Neuesten aktuellen Erkenntnissen. Info: (www.vonkuester.de)

Als zeitgemalien Beitrag zum Hochwasser- und Klimaschutz sollte die Renaturierung der
Wendlinger Filze (Jedlinger Filze zu ca. 70% fertig gestellt) angestrebt werden!
(Abgeschlossene Planung vorhanden!)

Abwagung des Gemeinderats:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. In die Hinweise wird auf die
Nistmodglichkeiten fiir Vogel und das Anbringen von Vogelschutzfolien gegen
Vogelschlag an Glasflachen hingewiesen.
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Gemeinde Irschenberg

Protokoll der Gemeinderatssitzung vom 16.09.2019
Landratsamt Miesbach
vom 21.08.2019

Niederschlagswasserbeseitigung:

Grundsitzliche Uberlegungen zur naturnahen Regenwasserbewirtschaftung sollten bereits
im Rahmen der Bauleitplanung beginnen.

Niederschlagswasser ist grundsatzlich vor Ort (iber die sog. belebte Oberbodenzone wie
begriinte Flachen, Mulden oder Sickerbecken zu versickern (§ 55 Abs. 2 WHG). Um die
Flachenversiegelung auf das unbedingt erforderliche Mal} zu beschrénken, sind
wasserdurchlassige Befestigungen (insbesondere Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster) zu
verwenden. Erst wenn alle Méglichkeiten einer Muldenversickerung ausgeschépft wurden
oder wenn dichte Bdden eine Oberflachenversickerung unmdéglich machen, ist im zu
begriindenden Ausnahmefall auch eine unterirdische Versickerung tber Rigolen oder
Sickerschichte oder eine Einleitung in ein oberirdisches Gewasser zu- |assig. Bei
unterirdischer Versickerung ist durch geeignete Vorbehandlungsmafinahmen bei Einleitung
in ein oberirdisches Gewasser durch ausreichenden Ruckhalteraum ein sicherer Schutz des
Gewadssers zu gewadhrleisten.

Fir das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser (auch Versickerung) gilt
entweder die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) mit den
dazugehdrigen Technischen Regeln (TRENGW) oder es ist dafiir eine wasserrechtliche
Erlaubnis notwendig (§ 46 Abs. 2 WHG). Das Einleiten von Niederschlagswasser in ein
oberirdisches Gewasser kann im Rahmen des Gemeingebrauchs (§ 25 Abs. 1 Satz 3 Nr. 1
WHG, Art. 18 Abs. 1 Satz 3 BayWG) erlaubnisfrei sein, wenn die dazugehdérigen
Technischen Regeln (TRENOG) eingehalten werden. Andernfalls ist auch hier eine
wasserrechtliche Erlaubnis notwendig. Der Bauherr oder ein beauftragter Planer muss dabei
zunachst eigenverantwortlich prifen, ob fir sein Bauvorhaben die Voraussetzungen fur die
Anwendung der NWFreiV vorliegen.

Unabhangig davon hat die Planung und Ausflhrung der Einleitungsanlagen in jedem Fall in
Abstimmung mit dem Landratsamt Miesbach, Team 32.2 Wasserwirtschaft (Tel. 08025/704-
3221/3222) zu erfolgen.

Abwagung des Gemeinderats:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Fiir die Ausfiihrungsplanung ist
eine Riicksprache vom Fachplaner mit der zustidndigen Stelle im Landratsamt
Miesbach geplant.
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Protokoll der Gemeinderatssitzung vom 16.09.2019
Einwendungen

Die Flurnummer 18 Gemarkung Irschenberg, liegt direkt an der vielbefahrenen Miesbacher
Stralle. Zu dem kommt hinzu, dass die Miesbacher Strale an dieser Stelle eine sehr enge
Kurve (>90°) und eine starke Steigung (>10°) hat. Dies flihrt zu erhéhten Immissionen an
den geplanten Wohnh&usern, welche teilweise auch lber der Grenze zur
Gesundheitsgefdhrdung liegen (Tag=70, Nacht=60 dB(A)).

Rechtsgrundlagen

Richtlinien fiir stralenverkehrsrechtliche Mallnahmen zum Schutz der Bevélkerung vor Larm
(Larmschutz-Richtlinien-StV).

Schreiben des StMI vom 25.07.2014 von Dr. Parzefall - Larmschutz in der Bauleitplanung -
Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen) Aufbauend auf den
Festsetzungsvorschlagen, aus den nachgereichten Planen vom 12.08.2019 zur
Schallimmissionsprognose (Bericht Nr. 18067_V1_SIS) vom 10.07.2019, sollten folgende
Festsetzungen im Bebauungsplan ibernommen werden.

» Konsequente Wohnraumorientierung schutzbedurftiger Raume hin zur schallabgewandten
Seite des Hauses. Kinderzimmer, Schlafzimmer und Aufenthaltsrdume.

» Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte nach DIN 18005 werden an den
betroffenen Fassaden fensterunabhangige und schallgedammte Liiftungsanlagen fir Kinder-
, Schlaf- und Aufenthaltsraume empfohlen. Nach VDI 2719 werden bereits bei
Beurteilungspegel von Lr & 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht fensterunabhangige
Luftungsanlagen empfohlen.

* Das erforderliche SchalldammmagR fur AuRenbauteile ist den nachgereichten Planen vom
12.08.2019 zur Schallimmissionsprognose (Bericht Nr. 18067_V1_SIS) vom 10.07.2019
Lerforderliche Schallddmmmalfke" zu entnehmen und in den Bebauungsplan zu Gbernehmen.

* Auf den Aulienanlagen werden Beurteilungspegel bis zu 69 dB(A) erreicht. Fir die
Aulkenanlagen werden ab einem Beurteilungspegel von 65 dB(A) tags verglaste

Ausfahrungen des AuRenwohnbereiches oder geeignete andere Maknahmen gleicher
Wirkung empfohlen.

* Die Umsetzung passiver Schallschutzmafnahmen nach DIN 4109 Z.B. in Form einer
Larmschutzwand zwischen der Miesbacher Stralte und dem Plangebiet ist zu prifen.

» Wenn Aullenspielflachen geplant sind missen diese in einem larmberuhigten Bereich
platziert werden.

Nirschl Franz erkundigte sich, ob eine Schallmauer geplant ist. Hierzu ist derzeit nichts bekannt.
Abwagung des Gemeinderats:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Erkenntnisse aus der
Schallimmissionsprognhose werden in die textlichen Festsetzungen iibernommen.
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Stadtebau

Der Bau von Wohnungen in Mehrfamilienhdusern wird grundsatzlich befiirwortet. Es wird
jedoch die stadtebauliche Verzahnung mit der bestehenden Ortsstruktur vermisst.

Der westliche Baukdérper ware in Ost-West-Ausrichtung (wie ehem. Postwirt) der
stadtebaulichen Lage angemessener, auch der langgestreckte relativ enge Zwischenraum in
Nord-Sid-Richtung ware dann einfacher zu gestalten.

Die Lage der Stellplatze im Westen Uberrascht, private Griinflachen sind insgesamt nicht
dargestellt.

Die gestalterischen Festsetzungen sind tlw. zu unbestimmt und entfalten damit wenig
Wirkung.

Es ist auf eine ausgewogene Mischung von WohnungsgréfZen zu achten. Nur eine
ambitionierte Freiraumgestaltung und Planung der Baukd&rper kann die stadtebaulich
zumindest erdgeschossig grenzwertige Verdichtung zu einem Ergebnis flhren, das der Lage
am Ortsrand und dem Schutz einer gesunden Bevdélkerungsstruktur angemessen ist.

Blrgermeister Meixner erklarte, dass der Gemeinderat die Bebauung des Grundstiicks mit
3 Wohnhausern begriiBt. Diese lockern auf im Gegensatz zu dem zuvor geplanten massiven Gebaude
in T-Form.

Abwagung des Gemeinderats:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Orientierung der Baukdrper ermdglicht eine optimale Ausrichtung der
Wohnwohnrdume. Die Entstehung von reinen Nordwohnungen wie beim bestehenden

Baukérper kann somit vermieden werden.

Die gestalterischen Festsetzungen orientieren sich an dem vorhandenen
rechtskraftigen Bebauungsplan und enthalten die Mindestfestsetzungen fiir einen
qualifizierten Bebauungsplan.

Der Wohnungsmix wird im Zuge der weiteren Planung erarbeitet.

Private Griinflichen werden in die Plandarstellung iibernommen.

Denkmalschutz

Eine Beeintrachtigung der nahegelegenen Baudenkmaler kann ausgeschlossen werden,
wenn Materialitat und Farbigkeit der Aufenbauteile, insbesondere Dachhaut mit der Unteren
Denkmalschutzbehdrde abgestimmt wird.

Abwadgung des Gemeinderats:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Fiir die Ausfiihrungsplanung ist
eine Riicksprache mit der zustdndigen Stelle im Landratsamt Miesbach geplant.
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Gemeinde Irschenberg
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Landratsamt Miesbach - StraRenverkehrswesen
vom 28.08.2019

Grundsatzlich bestehen keine Einwande gegen die beabsichtigte Planung, eine Gefdhrdung
der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Kreisstralle MB 1 ist jedoch soweit
maéglich zu vermeiden.

Hinsichtlich der Zufahrt sind die erforderlichen Sichtfelder stets freizuhalten und die
sonstigen notwendigen baulichen Voraussetzungen zu erflllen, insbesondere die Vorgaben
des Landratsamtes Miesbach, Team 12.4 Kreisstralle, Tiefbau & Bauhof, als Vertreter des
Landkreises als Straltenbaubehdrde der Kreisstralte MB 1.

Bei der Ausweisung von Stellplatzen sollte auf eine ausreichende Grolke der Parkstande
geachtet werden. Insofern wird auf die "Richtlinien fur die Anlage von Stadtstralen” (RASt
08) sowie vor allem auf die Empfehlungen fir Anlagen des ruhenden Verkehrs (EAR 05) der
Forschungsgesellschaft flr Stralen- und Verkehrswesen, Arbeitsgruppe Stralenentwurf,
verwiesen, die bei Schrag- oder Senkrechtaufstellung als Mindestmale eine Breite von 2,50
m und eine Lange von 5 m vorsehen bzw. bei Ladngsaufstellung eine Breite von 2 m und eine
Lange von 5,20 m (ohne Markierung) bzw. 5,70 m (mit Markierung).

Bei der Zufahrt zur Tiefgarage sollte im Interesse der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf ausreichende Sichtbeziehungen geachtet werden, ggf. in Anlehnung an
Abschnitt 6.3.9.3 der Richtlinien fur die Anlage von Stadtstralten” (RASt 06) zu Sichtfeldern,
nach dem Mindestsichtfelder zwischen 0,80 und 2,50m Héhe von standigen
Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehindernden Bewuchs freizuhalten
sind im Bereich des notwendigen Sichtdreieckes gemessen 3m vom Fahrbahnrand bzw. 5m
hinter bevorrechtigtem Radfahrern, siehe Schaubilder:

Abwagung des Gemeinderats:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Anmerkungen zur Ausfiihrung

von Sichtfeldern, Stellpldtzen und Tiefgaragenzufahrten werden fiir die weitere
Planung beriicksichtigt.

Seite 12



Gemeinde Irschenberg

Protokoll der Gemeinderatssitzung vom 16.09.2019
Einwande aus der Bevolkerung:

Xaver Ellmaier &Johann Stadler sen.
Vom 29.08.2019

Im Bebauungsplan ist kein Blirgersteig ersichtlich.

Aufgrund der erwartenden Zunahme von neuen Gemeindeblrgern im gesamten Bereich der
Breitensteinstr. in

Irschenberg (23 neue Wohnungen + mehrere neue Hauser) ist es zwingend notwendig einen
Blirgersteig einzuplanen.

Die zuklnftige StralRenbenutzung flr Schulkinder und Fullgédnger ohne Blrgersteig wird
durch parkende Autos der Besucher der groRen neuen Wohnanlage Breitensteinstr. 1
gefahrlich eingeschrankt.

Kinder treten flr den Verkehr nicht sichtbar hinter oder zwischen parkenden Autos hervor auf
die Fahrbahn und missen darauf entlang gehen.

Irschenberg braucht nicht nur ,glinstige bezahlbare Wohnungen", sondern auch sichere
Strallen und Schulwege.

Aufgrund der gemeindlich gewallten massiven Bautétigkeit an der Breitensteinstrale darf die
Zunahme der parkenden und fahrenden Fahrzeuge nicht unterschatzt werden.

Wir bitten hiermit die Gemeinde, einen zur Fahrbahn hdhenversetzten Blrgersteig in den
Bebauungsplan mit aufzunehmen.

Nirschl Franz erkundigte sich, ob ein hohenversetzter Gehsteig kommt. Frau Stenzel vom
Architekturbiiro Blaesig erklarte, dass ein Hochbordstein mit einer Breite von mindestens 1m
errichtet wird.

Abwadgung des Gemeinderats:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Ein Biirgersteig entlang der
Breitensteinstralle ist im Bebauungsplan unter Planzeichen 1.2 festgesetzt. Die
Plandarstellung wird iiberarbeitet.
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Gemeinde Irschenberg

Protokoll der Gemeinderatssitzung vom 16.09.2019
Die Gebaudehdhe wurde erhéht auf 13m

Die neue Gebdudehdhe, welche vom Architekturblro um weitere 0,5 m auf 13m erhdht
wurde, ist nicht ortstypisch und passt auch nicht ins Ortsbild von Irschenberg.

Mindestens ein Gebaude wird in den ndrdlich befindlichen Hang gebaut. Dadurch erscheint
das Gebaude wahrscheinlich noch héher.

Bitte um Angaben, wo in vergleichbaren Ortschaften wie Irschenberg (ca. 1200 Einwohner)
vergleichbare hohe Baukdrper erstellt wurden.

Sind vom Bauwerber mafistabsgetreue Ansichten von den Baukérpern, eingebunden in die
Crtsumgebung, vorhanden, um sich einen besseren Eindruck zu verschaffen?

Blirgermeister Meixner fligte hinzu, dass noch keine Ansichten gezeigt werden kdnnen. Diese
kommen erst mit der Eingabeplanung. Die Dachneigung sei jedoch unverandert.

Abwagung des Gemeinderats:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Erh6hung des Firsts resultiert
aus aktuellen Anforderungen zu Dammstérken. Ansichten entstehen im Zuge der
weiteren Planung des Bauherrn.

Vollgeschosse: Il

Die Anzahl von 3 Vollgeschossen + Dachgeschoss ist (iberdimensioniert und passt nicht zur
Umgebung.

Eine Bebauung mit 2 Vollgeschossen ist vollig ausreichend und somit ortstypisch und damit:
,do bin i dahoam"

Abstandsflachenverringerung von 0,5 oder mind. 3m auf 0,4 oder mind. 3m

Warum wurde die It. Bauordnung geforderte Abstandsflachen von 0,5 oder mind. 3 m auf 0,4
oder mind. 3m ochne Satzung der Gemeinde abgeéndert?

Blrgermeister Meixner erlduterte, dass lange Stillstand beim Postwirt war. Es ist verstandlich, dass
der Bauherr die maximale Bebauung ausschopft und 3 Vollgeschosse errichtet, damit sich das
Vorhaben rentiert. Im Rahmen der Nachverdichtung sind 3 Vollgeschosse sinnvoll.

Hans Maier entgegnete, dass es einen rechtsgiltigen Bebauungsplan fiir 28 Wohnungen gibt.
Urspringlich war ein sozialer Wohnungsbau mit 21 Wohnungen mit 100 m? vorgesehen. Nach der
Rechtsgrundlage wiirden 2 Baukorper ausreichen. Die Gemeinde muss an die Folgekosten fir
Kindergarten und Schule denken. Es ist eher nicht damit zu rechnen, dass glinstige Wohnungen
entstehen. Blirgermeister Meixner erklarte, dass mittlerweile 32 Wohnungen mit einer Wohnflache
von 50 - 120 m? geplant sind. Es ist mit mehr Einwohnern zu rechnen, aber die Wohnfliche bleibt
unberihrt. Franz Nirschl gefallt die Planung besser als die reduzierte Hotellésung. Es ist seit 4 Jahren
bekannt, dass an diesem Standort eine Bebauung kommt.

Klaus Waldschiitz schloss sich an. Das Bauvorhaben passt gut in die Ortslage und ist gefalliger als die
vorherige Planung.
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Gemeinde Irschenberg

Protokoll der Gemeinderatssitzung vom 16.09.2019

Abwagungsvorschlag des Gemeinderats:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es besteht nach rechtsgiiltigem
Bebauungsplan das Baurecht von 3 Vollgeschossen. Diese Festsetzung wird im Zuge
der 2.Anderung des Bebauungsplanes nicht beriihrt.

Die Abstandsfldche wurden im Sinne der Nachverdichtung auf dem Grundstiick auf
0,4 H nach BayBO Art. 6 Satz 7 Abs. 2 festgelegt.

Dachgauben:

Im gesamten Landkreis Miesbach sind keine Dachgauben erwilinscht. Warum sollten bei
diesem Bauvorhaben

Dachgauben Uber Treppenhauser und Aufzugslberfahrten zuldassig sein?

Bitte um Begriindung

Frau Stenzel erlauterte, dass pro Gebaude ein Aufzug an der zur StralRe hin geneigten Seite entsteht.

Abwagung des Gemeinderats:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Siehe textliche Festsetzungen 2.4.3. Dachgauben sind nur iiber der
GebaudeerschlieBung wie Treppenhdusern und Aufzugsiiberfahrten zuldssig.
Dies ist notwendig um eine barrierefreie ErschlieBung von allen Geschossen zu
ermdéglichen.

Dachgeschoss:

Warum handelt es sich bei dem Dachgeschoss, welches wahrscheinlich eine
durchschnittliche Raumhohe von 2,30m auf 2/3 der Grundflache hat, um kein Vollgeschoss?

Bitte um genaue BemalRung der zu erwartenden Raumhdhen, um eine evil.
Fehlinterpretation ausschliefen zu Kénnen.

Vollgeschosse werden nach der Bauordnung festgelegt. Schnitte liegen noch nicht vor. Diese werden
mit der Eingabeplanung eingereicht. Die Raumhohe wird auch im Dachgeschoss nicht iberschritten.

Abwagung des Gemeinderats:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auf dem Grundstiick sind nur 3 Vollgeschosse zulédssig. Ein Dachgeschoss als
Vollgeschoss ist nicht zuldssig.
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Gemeinde Irschenberg

Protokoll der Gemeinderatssitzung vom 16.09.2019

Geschossflachenzahl:

Die zulassige Geschossflachenzahl wurde mit 1,0 festgelegt. Frage: ist die hohe
Geschossflachenzahl auch fur benachbarte zuklnftige Bauvorhaben tUbertragbar?

Bitte um gemeindliche Festsetzung, das Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen
Geschossen einschlielllich der zu ihnen gehdrenden Treppenhduser und
Umgebungswanden ganz mit einzurechnen sind, hinsichtlich Geschossflachenzahl.

Abwagung des Gemeinderats:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Berechnungen folgen auf geregelter Grundlage nach BauNVO.

Tiefgarage und oberirdische Stellplatze:
Warum wurde die Tiefgaragenabfahrt von der Nordseite zur Breitensteinstr. verlegt?

Vorteil: Nordseite keine Larmbelastigung durch Trichterwirkung auf umliegende
Nachbarschaft, Optisch keine

Tiefgarage erkennbar von den anliegenden Straflen, keine Blendwirkung (siehe dazu auch
Stellung Landratsamt Miesbach vom 14.12.2012; Textausschnitt: Die Lage der

Tiefgaragenzufahrt wird im Bebauungsplan nérdlich des Gebaudes zur Breitensteinstr.
festgelegt)

Wie viele Tiefgaragenparkplatze (mit den dazugehérigen Angaben von Lange und Breite der
einzelnen Parkplatze, da die Autos immer gréer werden) sind geplant?

Winschenswert wéare eine generelle Festlegung der KFZ-Stellplatzbreite von min. 2,80m:;
barrierefreier KFZ-Stellplatz min. 3,20 m breit

Wie viele oberirdische Parkplatze werden gebaut?
Wo und wie sind diese oberirdischen Parkplatze geplant. Bitte um Entwurfsgrundriss.

Sind die Tiefgaragenparkplatze gebunden an den Wohnungen? Idealerweise sollten
Tiefgaragenplatze nicht ohne Wohnung weiterverkauft werden kénnen.

Fahrradabstellplatze:
Im Bebauungsplan sind keine Fahrradabstellplatze gefordert.

Bitte um Festlegung und Aufnahme in Bebauungsplan. (z.B. Fahrradkeller)
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Gemeinde Irschenberg

Protokoll der Gemeinderatssitzung vom 16.09.2019
Die urspriingliche Tiefgaragenzufahrt wurde nicht unbedingt beflirwortet. Die jetzige
Losung ist viel besser, jedoch liegt noch keine Eingabeplanung vor. Frau Stenzel erklarte,
dass auf dem Grundstiick Fahrradstellplatze geplant sind. Fir die Stellplatze sind die
gesetzlichen Vorgaben einzuhalten.

Hans Maier wandte ein, dass eine Regelung getroffen werden muss, damit die
Garagenstellplatze, die zu den Wohnungen gehdren, nicht verkauft werden. Das sollte
unbedingt im Notarvertrag geregelt werden. Franz Nirschl ist der Meinung, dass ein
Stellplatz vermietet werden kann, wenn dieser vom Eigentiimer nicht benétigt wird. Aber
grundsatzlich sei man froh, wenn man einen Stellplatz hat.

Rainer Hartmann unterstiitzte ebenfalls eine Regelung, dass die Tiefgaragenstellplatze
nicht einzeln verkauft werden kénnen. Frau Stenzel machte deutlich, dass dies bereits
aufgrund der Regelungen der Garagenstellplatzverordnung nicht moglich ist (2 Stellplatze
je Wohnung notwendig). Der Gemeinderat wollte jedoch eine explizite Regelung, um
einen separaten Verkauf von Stellplatzen verhindern zu kénnen.

Der Gemeinderat beschlieRt, dass eine vertragliche Regelung zu treffen ist, dass die zur
jeweiligen Wohnung gehorenden Stellplatze nicht verkauft werden diirfen.

Abwagung des Gemeinderats:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Zufahrt zur Tiefgarage wurde verlegt um versiegelte Verkehrsfliche und eine
Einfahrt iiber die stidrker befahrene Miesbacherstralle zu vermeiden.

Die Planung der Tiefgarage und Stellplétze ist entsprechend der Anforderungen der
GaStellV zu planen. Siehe auch B-Plan Hinweis 3.8.2

Spielplatz:
Im Plan ist kein Spielplatz vorhanden bzw. eingezeichnet.

Bitte um konkrete planerische Vorgaben, welche Anforderung und GréRRe der zu bauende
Spielplatz haben muss.

Abwadgung des Gemeinderats:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Ein Spielplatz ist nach Art. 7 BayBO zu planen.
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Gemeinde Irschenberg

Protokoll der Gemeinderatssitzung vom 16.09.2019
Drei Gebaude:

Es werden 3 dominante Baukd&rper geplant, welche sich angeblich besser in die umgebende
Bebauung einfligen sollen, wie der urspringliche einzelne Baukdrper.

Aus welcher Ansicht, auRer von cben, sind drei einzelne Baukd&rper ersichtlich?

Von der Mieshacher Stralle (egal von Irschenberg Ort oder von Gétting kommend) ist nur
.ein" Baukdrper ersichtlich, durch die Ancrdnung und enge Bauweise der einzelnen
Baukdérper. Von der Breitensteinstr. Kommend ist ebenfalls nur ,ein Gebaude" erkennbar.

Blirgermeister Meixner erklarte, dass die 3 Baukorper auf jeden Fall zu sehen sind.
AulRerdem kénnen durch 3 Gebaude hellere Wohnungen angeboten werden.

Abwagung des Gemeinderats:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Anmerkung zu den Baukdrpern
ist nicht nachvollziehbar.

Stellplatzgestaltung:

Es sind drei grolRe Stellplatzflachen skizziert bis zu den Hauswanden. Erhalten die
Baukorper keine Grinflachen oder Terrassen?

Es fehlt dazu eine nachvollziehbare Stellplatzeinteilung mit Malken der einzelnen KFZ-
Stellplatzen und mit Fahrwegen.

Frau Stenzel erklarte, dass die Stellplatze nicht bis an die Hauswand geplant werden.

Abwadgung des Gemeinderats:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Private Griinflichen werden in die Plandarstellung iibernommen.

Die Planung der Stellplidtze und Fahrtwege ist entsprechend der Anforderungen der
GaStellV zu planen.

Fehlende Angaben:

Festsetzung der Wohnungsanzahi

Anteil der barrierefreien Wohnungen

Festsetzung der Besucherparkplatze mit Entwurfsgrundriss im Lageplan

Grundsatzlich fehlen MalRangaben wie Lange und Breite zu den Gebauden (Baukdorper,
Nebengebaude, Tiefgarage)

Lage der Zu- und Abfahrtswege
Breite und Lange der Tiefgaragenabfahrt mit Entwurfsgrundriss im Lageplan
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Gemeinde Irschenberg

Protokoll der Gemeinderatssitzung vom 16.09.2019
Abwagung des Gemeinderats:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die geforderten Angaben entsprechen nicht den geforderten Mindestfestsetzungen fiir
einen qualifizierten Bebauungsplan.
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Gemeinde Irschenberg

Protokoll der Gemeinderatssitzung vom 16.09.2019

Monika und Gustav Huber
Vom 29.08.2019

seit geraumer Zeit wird die Neugestaltung des POSTWIRTS diskutiert. Mit dem
Bebauungsplan Nr. 19 ,Postwirt* fand diese Diskussion seinen vorlaufigen Abschluss. Bei
der Planung springt sofort ins Auge, dass bei der Neubebauung des Gebiets noch kein
Gehweg flr den FuRgangerverkehr eingeplant worden ist.

Gegen diese Planungsentscheidung soll mit den folgenden Argumenten Einspruch eingelegt
und eine Neubewertung erbeten werden:

Im Bebauungsplan Nr. 19 ist eine Nutzung der anliegenden Grundstlcke durch
Wohnbebauung vorgesehen. Bei einer Bebauung im geplanten Umfang wirde dies bei XX
neuen Wohneinheiten bei erwartbarerweise 1-2 Autos pro Wohneinheiten eine erhebliche
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Gemeinde Irschenberg

Protokoll der Gemeinderatssitzung vom 16.09.2019

Zunahme des Anliegerverkehrs auf der Breitensteinstralle selbst wie auch der bereits jetzt
sehr untbersichtlichen Einmindung auf die Hauptstrake MB | bedeuten. Was fur Autofahrer
bei entsprechender Aufmerksamkeit noch zu bewerkstelligen sein dlrfte, stellt allerdings flr
schwiéchere Verkehrsteilnehmer eine besondere Gefahrenquelle dar. Zu denken ist hier
insbesondere an Kinder und &ltere Mitblrger.

Durch die Bebauung mit Wohnhausern ist insbesondere der Zuzug von jungen Familien mit
Kindern zu erwarten. Einer der Griinde fur Familien, sich fur ein Leben auf dem Land zu
entscheiden, ist gerade die Mdglichkeit, Kinder drauflen spielen oder sich selbststandig im
Gemeindegebiet bewegen zu lassen, ohne sich permanent um ihre Sicherheit, insbesondere
vor Autos, sorgen zu mlssen und innerhalb des Dorfes nicht auf Autos angewiesen sein zu
muissen. Die HauptstraRe MB | stellt nicht nur fir Autofahrer den schnellsten und
bequemsten Weg vom Postwirtgeldnde zum Ortskern dar.

Ziehen wie vom Plan gewlnscht mehr Personen in die Breitensteinstralle, so wird gerade
auch der FuRgangerverkehr von dort Richtung Ortskern zunehmen, seien es
Grundschulkinder auf dem Weg zur Schule, Eltern mit Kinderwagen auf dem Weg zum
Kindergarten, Kinder auf Fahrrddern, Personen auf dem Weg zu Behérdengédngen, zum
Einkaufen, zur Post, zur Kirche, unter Umstéanden mit Mobilitdtseinschrankungen (Krlicken,
Rollatoren,...). Diese Personengruppen mussten sich nach der aktuellen Planung direkt vor
Ihrem Haus zunéachst auf der Fahrbahn bewegen, bis sie einen Gehweg erreichen kdnnten.
Dazu kommen noch Kinder, die in unmittelbarer Nahe ihres Wohnhauses spielen und
mangels Blrgersteig auch dafir die Stralle benutzen kénnten.

Die Breitensteinstralie wird bereits jetzt insbesondere durch schwere landwirtschaftliche
Nutzfahrzeuge, aber auch durch PKW-Verkehr stark frequentiert, insbesondere um die
Stegangerstralle zu umfahren, die ihrerseits nur Gber einen rudimentar schmalen Gehweg
verflgt und Uber weite Teile nur einspurig befahrbar ist, jedoch als Verbindung zwischen
Ortskern und Aussicht gerade von FuRgangern und Radfahrern gerne und viel genutzt wird.

Angesichts der bereits bestehenden Nutzung der Breitensteinstralle durch schwere
Landmaschinen und der in Zukunft zu erwartenden zunehmenden Nutzung durch KfZ und
FuRganger sehen wir schwere Unfélle vorprogrammiert, die mit einem Gehweg unkompliziert
verhindert werden kdnnten.

Gehwege dienen der Sicherheit aller und kommen gerade unseren schwachsten Mitblrger
Zugute, indem sie ihnen erméglichen, sich sorgenfrei im Gemeindegebiet zu bewegen und
selbsthestimmt am Gemeindeleben teilzunehmen. Sie dienen unkompliziert und nachhaltig
der Verkehrssicherheit im Gemeindegebiet.

Wir sind Uberzeugt, sie erkennen den Wert der vorgebrachten Argumente und
berlicksichtigen diese im Interesse eines sicheren und angenehmen Miteinanders, um eine
gute Losung fur die genannten Probleme im Bebauungsplan Nr. 19 zu finden.

Abwagung des Gemeinderats:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Ein Biirgersteig entlang der
BreitensteinstraBle ist im Bebauungsplan unter Planzeichen 1.2 festgesetzt. Die
Plandarstellung wird iiberarbeitet.

Der Gemeinderat beschlieRt die 2. Anderung des Bebauungsplans Postwirt in der Fassung
vom 15.07.2019 als Satzung
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Gemeinde Irschenberg

Protokoll der Gemeinderatssitzung vom 16.09.2019

TOP 8 Einbeziehungssatzung Aufham - Billigungs- und Auslegungsbeschluss
Fir den Ortsteil Aufham ist eine Einbeziehungssatzung geplant. In einer ersten Fassung
war das LRA, Abteilung Denkmalschutz, nicht mit der Position einzelner Gebaudeteile
einverstanden. Der nun vorliegende Entwurf versucht, die Vorgaben des
Denkmalschutzes einzuhalten. Weiterhin wird im stidlichen Bereich des Umgriffs eine
Wohnnutzung erlaubt.

TOP9 2. Anderung der AuRenbereichssatzung Sperlasberg - Billigungs- und
Auslegungsbeschluss
Um die Zulassigkeit fir den Neubau von 2 Wohnungen als Hauserweiterung des
bestehenden Wohngebaudes zu schaffen, hat der Gemeinderat die Anderung der
Aullenbereichssatzung beschlossen. Es liegt ein Planentwurf mit der erweiterten
Baugrenze in der Fassung vom 09.09.2019 vor.

TOP 10 AuBenbereichssatzung Wollkam - Auslegungs- und Billigungsbeschluss
Nach Riicksprache mit dem LRA soll der Umgriff verdndert werden. Hierzu wird der
westliche Teil der Bebauung Wollkams umschlossen, da hier Wohnbebauung vorhanden
ist. In die bestehende Liicke soll sich eine weitere Wohnnutzung einfligen kénnen. Der
erweiterte Umgriff soll nochmals ausgelegt und den TOB vorgelegt werden.

TOP 11 Sondergebiet Transport - Abwadgung und Verfahrensanderung in einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Geschaftsleiterin Frau Dinges fasst im Vorfeld kurz die Inhalte der eingegangenen
Einwendungen zusammen.

Aus dem Beteiligungsverfahren sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

- BUND Naturschutz

- Telekom

- LBV Miesbach

- Regierung von Oberbayern

- Wasserwirtschaftsamt Rosenheim

- Staatliches Bauamt Rosenheim

- Landratsamt Miesbach (Abtl. Bauleitplanung, Architektur, Untere
StraRenverkehrsbehérde, Untere Naturschutzbehorde, Abteilung Wasserrecht und
Bodenschutzrecht, Untere Emissionsschutzbehérde)

Die Stellungnahmen werden einzeln vorgetragen und abgewagt.

Das Verfahren fiir das Sondergebiet Transport soll auf einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan umgestellt werden. Die Planung wurde den Stellungnahmen
entsprechend abgeandert.

Eyrainer Marinus und Klaus Waldschiitz enthalten sich dem Tagesordnungspunkt wegen
Befangenheit der Stimme.
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Gemeinde Irschenberg

Protokoll der Gemeinderatssitzung vom 16.09.2019
Stellungnahme des BUND Naturschutzes vom 12.03.2019, Herr Burger:

Der BUND Naturschutz (BN) lehnt den Bebauungsplan 24 Sondergebiet Transporte ganz entschieden
ab:

Begriindung:

1. Die Flache ist nicht geeignet fiir Gewerbebebauung, auch nicht fiir SO Transporte.

In lhrer Stellungnahme zur Standortalternativenpriifung wies die Regierung von Oberbayern darauf
hin, dass sich der Standort nicht fir die Anbindung anderer Nutzungen (z.B. Gewerbe) eignet. Der
jetzige Bebauungsplan des SO Transporte weist aber eine mindestens genauso intensive Bebauung
und Versiegelung auf wie ein Gewerbegebiet. Deshalb ist die Flache unseres Erachtens auch nicht fir
ein SO Transporte mit derart massiver Bebauung geeignet.

Abwdgung des Gemeinderates:

Vorliegend ist zu berlicksichtigen, dass ein Gewerbegebiet gerade nicht ausgewiesen werden soll. Es
wird vorliegend ein Sondergebiet , Transport” festgesetzt; um noch detaillierter und genauer die Art
der baulichen Nutzung regeln zu kénnen, ist im Ubrigen beabsichtigt, anstelle eines
Angebotsbebauungsplanes einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 12 BauGB aufzustellen.
Als zuldssige Nutzung des Sondergebiets wird die LKW-Stellplatzflache zugelassen. Weiterhin ist die
Flache fur eine kurzfristige Lagerung von Speditionsgitern erlaubt, um die Disposition zu erleichtern.
Auf dem Gelande wird eine Betriebsleiterwohnung erlaubt. Um die gesetzlichen Pausenzeiten fiir das
Fahrerpersonal gewahrleisten zu kénnen, sind Schlafmaoglichkeiten fir temporar wechselnde
Arbeitnehmer erlaubt. Die Unterbringung von LKW-Fahrern kann auch gewerblich betrieben werden.
D.h. diese Schlafplatze mit Gemeinschaftsraum und Gemeinschaftskiiche knnen auch von anderen
Gewerbebetrieben gebucht werden. Fiir die Nutzung dieses Sondergebietes ist der Standort
geeignet.

Einwand:

2. Massive Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

Das Landschaftsbild wird massiv beeintrachtigt, insbesondere wenn man, z.B. als
Erholungssuchender, aus Richtung Sperlasberg kommt. Hier wird ein Stiick bisher unverbaute,
bauerliche Kulturlandschaft mit massiven Gebduden verbaut. Diese Beeintrachtigung lasst sich
vielleicht etwas kaschieren, aber mit Sicherheit nicht ausgleichen.

Abwagung des Gemeinderates:

Der Gemeinde ist bewusst, dass eine Bebauung in diesem Bereich Auswirkungen auf das
Landschaftsbild haben wird. Die Gemeinde erachtet jedoch die Belange der Wirtschaft, § 1 Abs. 6
Ziff. 8 a) BauGB und die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen, § 1 Abs. 6 Ziff. 8 c)
BauGB fiir vorrangig. Die Moglichkeit, einem im Gemeindegebiet bereits bestehendem Betrieb die
erforderliche Neustrukturierung zu erméglichen, dient diesen Belangen und fiihrt dazu, dass dieser
Betrieb vor Ort gehalten werden kann. Der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird dariiber
hinaus auch dadurch begegnet, dass der Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen und der
Durchfiihrungsvertrag entsprechende Regelungen enthalten wird, die die Beeintrachtigung auf das
unbedingt notwendige MaR herabsetzen.
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Einwand:

3. Im Flachennutzungsplan geplanter Biotopverbund ist in Frage gestellt

Der im Flachennutzungsplan geplante Biotopverbund ist in Frage gestellt, bzw. wird unmaglich
gemacht. Ein paar gepflanzte Baume und Straucher reichen hierfiir nicht aus, denn die Funktionalitat
von Verbundstrukturen hangt stark von der Nutzung benachbarter Flachen ab. Diese werden nun
verlarmt, versiegelt und zugebaut, die StraRe wird verbreitert und wesentlich starker frequentiert
werden als vorher.

Abwdgung des Gemeinderates:

3.

Auch im Hinblick auf den im Flachennutzungsplan geplanten Biotopverbund sind die fir die
Gemeinde fur die Planung sprechenden Belange (vgl. oben) gewichtiger. Zudem, da sich der
Biotopverbund auch auf andere Art und Weise verwirklichen lasst, also beabsichtigt ist einen
entsprechenden Ausgleich zu schaffen und der Flachennutzungsplan fiir diesen Bereich auch schon
geandert wurde.

Einwand:

4. In Jahrhunderten gewachsener Boden wird vernichtet und versiegelt

Es ist eine Nivellierung des Gelandes vorgesehen. Dadurch wird der in Jahrhunderten gewachsene
Boden mit seiner ganz spezifischen Schichtung, Struktur und den offensichtlich vorhandenen
Quelllinsen im Unterboden abgetragen und vermischt. Die ist unseres Erachtens ein erheblicher
Eingriff, da dies auf ca. 80% der Flache passiert, die noch dazu komplett versiegelt wird.

Abwadgung des Gemeinderates:

4,

Der Gemeinde ist bewusst, dass fiir die Verwirklichung des Vorhabens der gewachsene Boden
abgetragen werden wird und es zu einer Flachenversiegelung kommen wird. Dies ldsst sich jedoch
nur verhindern, wenn auf die Durchflihrung des Projektes verzichtet wiirde. Der Gemeinderat ist sich
der Tragweite der Entscheidung fiir die Ausweisung des Sondergebietes bewusst und gewichtet die
Erhaltung eines einheimischen Gewerbebetriebes starker. Eine geringere Versiegelung auf dem Areal
ist aufgrund der besonderen Anforderungen der Transportbranche ebenfalls nicht moglich.

Einwand:

5. Entwasserungs- und Versickerungskonzept liegt uns nicht vor

Die vorgelegte Bodenuntersuchung beschrankt sich im Wesentlichen auf 5 Probebohrungen, die laut
Gutachter zwangslaufig nur punktuelle Aufschliisse sind. AuRerdem wurden sie nach langerer
Trockenzeit ausgefiihrt, sind also nicht unbedingt aussagekraftig. Ein Entwasserungs- und
Versickerungskonzept liegt uns nicht vor, wobei im Gutachten der Bodenuntersuchung ausgesagt
wird, dass eine Versickerung ohne verbessernde MaRnahmen nicht moglich ist.
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Abwdagung des Gemeinderates:

5.

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird das Entwasserungs- und
Versickerungskonzept detailliert und konkretisiert. Die Entwdsserungsplanung liegt im
ErschlieBungsplan bereits vor. Fiir den Fall, dass das Niederschlagswasser nicht ausreichend im
Erdreich aufgenommen werden kann, ist ein Uberlauf in den nérdlichen Graben dinglich gesichert.
Durch die geplanten MalBnahmen ist aus heutiger Sicht die Entwasserung und Versickerung im
Plangebiet moglich.

Einwand:

6. Gefahrensituation bei Einmiindung von der und zur B 472

Die Abbiegeverhaltnisse von der und zur BundesstraRRe 472 werden kritisch gesehen. Insbesondere
wird sich die Gefdahrdungslage fir Radfahrer erhéhen. Durch die Aufweitung der StraRen und die
notwendige Schaffung von Sichtdreiecken muss auRerdem mit hoher Wahrscheinlichkeit in den
Baumbestand an der Einmiindung eingegriffen werden. Dieser ist im Plan nicht dargestellt.

Abwdgung des Gemeinderates:

6.

Fiir die Einmindung von der und zur B 472 hat auch das Staatliche Bauamt Rosenheim mit Schreiben
vom 26.02.2019 Stellung genommen und grundsatzlich die Einrichtung einer Linksabbiegespur
gefordert, gleichzeitig aber erklart, dass Einverstandnis damit bestehe, den Bau der Linksabbiegespur
vorerst zurlickzustellen. Fir die sich hieraus ergebenden Forderungen wird die Gemeinde
Irschenberg eintreten. Damit lassen sich mogliche Gefahrensituationen bei der Einmindung von der
und zur B 472 auf ein iberschaubares Mal3 reduzieren; gegebenenfalls wird die Gemeinde auch eine
entsprechende Linksabbiegespur auf Kosten des Vorhabentragers errichten.

Einwand:

7. AusgleichsmaRnahmen fragwiirdig

Die vorgesehenen AusgleichsmaRnahmen sind mehr als fragwirdig. Eine Wiesenflache mit derzeit
lediglich 2-3 maliger Mahd soll sich durch eine zweischiirige Mahd in maRig genutztes Griinland
entwickeln. Das glaubt wohl nur, wer keine Kontrolle flirchten muss.

Abwagung des Gemeinderates:

7. Die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen werden Gegenstand der vertraglichen Regelungen mit
dem Vorhabentragers sein. Die Ausgleichsmalnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehdérde des
Landratsamtes abgesprochen.

Einwand:

8. Ausstehendes Ereignis der Petition des BN wird nicht abgewartet.

Die vom BN an den Landtag gerichtete Petition, um die Ausweisung des SO Transport im
AuRenbereich zu verhindern, wurde noch nicht abschlieBend behandelt. Trotzdem wird das
Bebauungsplanverfahren weiter vorangetrieben, obwohl normalerweise das Ergebnis einer Petition
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abgewartet wird, auch wenn dies nicht verpflichtend ist. Dies zeigt erneut, wie wenig die Gemeinde
von den Beteiligungsrechten der Verbande halt.

Abwdgung des Gemeinderates:

8. Wie in der Stellungnahme selbst ausgefiihrt wird, ist das Ergebnis einer Petition nicht
verpflichtend. Ohnehin hat der Petitionsausschuss des Landtages die Petition in der Zwischenzeit
abgelehnt. Die Gemeinde Irschenberg hat nachgewiesen, dass keine alternativen Flachen zur
Verwirklichung des Vorhabens zur Verfligung stehen.

Beschluss:

1. Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Sondergebiet Transport” wird
eingestellt.

2. Das Verfahren soll als vorhabenbezogener Bebauungsplan fortgefiihrt werden. Hierfir wird

ein gesonderter Aufstellungsbeschluss gefasst.

Stellungnahme der Telekom vom 12.03.2019

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i.S.v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Geltungsbereich, entlang der B472, befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die
durch die geplanten StraBenbaumaBnahmen moglicherweise verlegt werden missen (siehe
Bestandsplan in der Anlage - dieser dient nur der Information und verliert nach 14 Tagen seine
Gultigkeit). Wir bitten Sie, die erforderlichen MalRnahmen rechtzeitig (ca. 6 Monate) vor Baubeginn
mit unserer Fertigungssteuerung (E-Mail: Ti-NI-Sued-Pti-21-Fs@telekom.de) abzustimmen.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische Versorgung
des Neubaugebietes durch die Telekom nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten
ErschlieBRung moglich ist. Wir beantragen daher Folgendes sicherzustellen:

- dass fiir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet eine
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen StraRen und Wege moglich ist,
- dass eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fiir StraRenbau
und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrédger erfolgt.

- Wir bitten dem Vorhabentrager aufzuerlegen, dass dieser fiir das Vorhaben einen Bauablaufzeit-
plan aufstellt und mit uns unter Beriicksichtigung der Belange der Telekom abzustimmen hat, damit
Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung, Ausschreibung von Tiefbauleistungen usw.
rechtzeitig eingeleitet werden kénnen. Fiir unsere BaumaRnahme wird eine Vorlaufzeig von

4 Monaten benétigt.

- In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
flr die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.
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Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und
Kandle” der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier u.a.
Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Abwdagung des Gemeinderates:

Die vorgebrachten Einwdande werden zur Kenntnis genommen. Bei der Verwirklichung der
StralBenverbreiterung und ggf. Erstellung einer Linksabbiegespur wird die Gemeinde die
Anforderungen der Telekom in der gemeindlichen StraBenbaumalnahme sichern.

Stellungnahme des LBV Miesbachs vom 22.02.2019, Herr Kinshofer

Namens und mit Vollmacht des LBV-Landesverbandes nehmen wir mit nachfolgender Begriindung
Stellung:

Wir verweisen hiermit auf unsere Stellungnahme vom 25.02.2018 und lehnen die vorgesehene
Flache fur Transport weiterhin ab.

Stellungnahme vom 25.02.2018:

In den uns am 02.02.2018 per E-Mail zugesandten Unterlagen geht hervor, dass die vorgesehene
Flache fur Transport einen massiven Eingriff in das noch unberihrte Landschaftsbild westl. der B472
darstellt, deshalb bitten wir nochmals zu prifen, ob nicht doch eine anderweitige Losung flr das
Unternehmen gefunden werden kann, was auch dem gegenwartig laufenden Volksbegehren
»FlachenfraB: Betonflut eindimmen - Damit Bayern Heimat bleibt!“ Gerecht wiirde.

Abwdagung des Gemeinderates:

Der Gemeinde ist bekannt, dass mit der Bauleitplanung ein Eingriff in das unberiihrte Landschaftsbild
erfolgen wird. Im Rahmen der Untersuchung von Standortalternativen konnten Alternativstandorte,
die besser geeignet sind und sich umsetzen lassen, nicht gefunden werden.

Da die Gemeinde die mit der Planung verfolgten Belange - § 1 Abs. 6 Ziff. 8 a) und c) BauGB — hoher
gewichtet, als die mit dem Eingriff in das Landschaftsbild erfolgenden Belange und zudem davon
ausgeht, dass ein gewisser Ausgleich fiir diese Eingriffe geschaffen werden kann, wird generell an der
Planung festgehalten. Um die bestmogliche Einbindung in das Landschaftsbild und einen sicheren
Ausgleich flr die Eingriffe zu schaffen, wird die Bauleitplanung auf einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan umgestellt. Im Durchfiihrungsvertrag werden die Eingriinung des Gelandes und die
mit dem Landratsamt vereinbarten AusgleichsmaRnahmen festgehalten. Damit ist eine zeitnahe
Durchfiihrung entsprechender Mallnahmen gesichert.
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Stellungnahme der Regierung von Oberbayern vom 08.04.2019, Frau Scherer

Die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehorde gibt folgende Stellungnahme ab:

Planung

Zur vorliegenden geplanten Standortverlegung der Fa. Lettenbichler Transporte GmbH haben wir
bereits mehrfach, zuletzt im Rahmen der erneuten Beteiligung im Verfahren zur 6. Flachennutzungs-
plandnderung mit Schreiben vom 05.07.2018 Stellung genommen. Auf diese Stellungnahme diirfen
wir verweisen.

Im Ergebnis hatten wir festgestellt, dass die Ansiedlung der Firma Lettenbichler Transporte GmbH auf
das Grundstiick FI.Nr. 479/2 Gemarkung Irschenberg mit den Erfordernissen der Raumordnung in
Einklang gebracht werden kann.

In Konkretisierung des Flachennutzungsplans sieht der vorliegende Bebauungsplan auf dem
Grundstlck FI.Nr. 479/2 Gemarkung Irschenberg die Errichtung von zwei Gebduden mit einer
Grundflidche von ca. 1.800m? bzw. ca. 800m? vor. Das favorisierte Grundstiick ist laut
Planungsunterlagen ca. 7.600m? groR und im rechtskraftigen Fldchennutzungsplan als
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung , Transporte” dargestellt.

Abwdagung des Gemeinderates:

Planung
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die vorliegende Bauleitplanung mit den Erfordernissen der
Raumordnung in Einklang gebracht werden kann.

Einwand:

Beriihrte Belange

Siedlungsentwicklung

Die Voraussetzungen fir eine Ausnahme vom LEP-Ziel 3.3 (Fehlen eines geeigneten angebundenen
Standorts) wurden bereits im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung der 6. Anderung des Flichen-
nutzungsplans geprift und als erfiillt angesehen, da die Gemeinde nachvollziehbar dargestellt hat,

warum die untersuchten angebundenen Flachen fiir eine Ansiedlung nicht in Frage kommen.

Natur und Landschaft

Wie bereits in den Stellungnahmen zur 6. Flachennutzungsplandanderung aufgefiihrt, kommt auf
Grund der abgesetzten Lage des geplanten Standorts im planungsrechtlichen AuRenbereich der Lage
im Randbereich eine landschaftlichen Vorbehaltsgebiets gem. Regionalplan Oberland (RP17)

B 1 3.1 (Z) der baulichen Gestaltung der geplanten Geb&dude und deren Einbindung in die Landschaft
eine besonders hohe Bedeutung zu. In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten ist den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege bei allen tberortlichen raumbedeutsamen Planungen und
MaRnahme ein besonderes Gewicht beizumessen.

Die Planung ist diesbezliglich mit der unteren Bauaufsichts- und Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Bewertung

Bei Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft ist der 0.g. Bebauungsplan grundsatzlich
mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.

Die Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien werden im Sinne des LEP-Ziels 6.2.1 und des
Regionalplanziel (RP 17) B X 3.4 begriiRt, wonach erneuerbare Energien verstarkt zu erschliefen und
nutzen sind.
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Abwdgung des Gemeinderates:

Beriihrte Belange

Siedlungsentwicklung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Voraussetzungen fiir eine Ausnahme vom LEP-Ziel 3.3

als erfillt angesehen werden.
Auch die Gemeinde erkennt an, dass aufgrund der besonderen Lage des Plangebietes der
baulichen Gestaltung der geplanten Gebaude und deren Einbindung in die Landschaft eine
besonders hohe Bedeutung zukommt. Zu diesem Zweck ist beabsichtigt, das
Bauleitplanverfahren von einem Angebotsbebauungsplan auf einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan umzustellen. Hier kann konkreter und gezielter mit entsprechenden
Verpflichtungen fir den Vorhabentrager sichergestellt werden, dass den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege das ihnen zukommende besondere Gewicht
beigemessen wird und fiir die BerlGhrung dieser Belange ein entsprechender Ausgleich bzw.
eine entsprechende Minimierung geschaffen wird.

Im Ubrigen wird die Planung mit der Unteren Bauaufsichts- und Naturschutzbehérde im Rahmen
der vorgesehenen Verfahrensschritte abgestimmt.

Bewertung

Mit dem Vorhabentrager wird im weiteren Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes geklart, ob das LEP-Ziel 6.2.1 und das Ziel des Regionalplans B X.3.4 umgesetzt
werden kann und erneuerbare Energien verstarkt erschlossen und genutzt werden.

Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts Rosenheim vom 26.02.2019, Herr Holderer

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 24 soll Baurecht fiir das Sondergebiet Transport
geschaffen werden. Wir bitten bei der weiteren Planung, folgende Anmerkungen zu beriicksichtigen
und die widersprichlichen Aussagen in den Planunterlagen aufzuklaren.

- Niederschlagswasserbeseitigung:

Die Aussagen zur geplanten Beseitigung von Niederschlagswasser widersprechen sich. Wahrend u.a.
im Bodengutachten schlechte Versickerungseigenschaften der Boden im Planungsgebiet beschrieben
werden, wird im Umweltbericht als MaBnahme zu Vermeidung der Umweltauswirkungen gefordert,
dass Oberflachenwasser auf der Flache versickert werden muss.

Aus wirtschaftlicher Sicht hat die Versickerung des gesammelten Niederschlagswasser (iber die
belebte Bodenzone grundsatzlich Vorrang vor einer punktuellen Einleitung ins Grundwasser oder der
Einleitung in ein Oberflachengewasser. Wir empfehlen dringend, bereits jetzt schon die
Niederschlagswasserbeseitigung entsprechend dem technischen Regelwerk (DWA Arbeitsblatt A 138
und DWA-Merkblatt M 153) detaillierter zu planen, um Flachen fir Sickermulden, Rigolen etc. im
Bebauungsplan vorzuhalten. Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass eine Durchorterung von
Grundwasser schitzenden Deckschichten und eine Versickerung tiber Sickerschachte nurin
begriindeten Ausnahmeféallen genehmigungsfahig ist. Vom Antragsteller ist zu priifen, ob die
Niederschlagswasserbeseitigung noch im Freistellungsverfahren erfolgen kann oder ob eine
wasserrechtliche Genehmigung erforderlich ist. Wir empfehlen ein fachkundiges Bliro mit der
Entwasserungsplanung zu beauftragen.
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Abwdgung des Gemeinderates:

Niederschlagswasserbeseitigung

Es ist beabsichtigt, dass das Verfahren zur Aufstellung des Angebotsbebauungsplanes eingestellt wird
und die Bauleitplanung als vorhabenbezogener Bebauungsplan fortgefiihrt wird. Dabei wird der
Vorhabentrager im Verfahren verpflichtet, ein Niederschlagswasserbeseitigungskonzept zu erstellen
und gutachterlich zu hinterlegen.

Einwand:

- Abwasserbeseitigung:

Das anfallende Abwasser des Betriebs soll tiber eine dezentrale Kldranlage und die anschlielende
Versickerung erfolgen. Nach den Angaben in den Planunterlagen ist sehr fraglich, ob vor Ort eine
Versickerung des gereinigten Abwassers moglich ist. Auf dem Gelande soll zudem eine Waschhalle
entstehen. Die Entsorgung des dort anfallenden Abwassers lber eine Kleinklaranlage mit
anschlieRender Versickerung sehen wir sehr kritisch. Wir empfehlen ebenfalls, die Abwasser-
beseitigung durch ein fachkundiges Biro tberplanen zu lassen, um eine mit dem Gewasserschutz zu
vereinbarende Losung zu finden. Dabei ist auch der Anschluss an die gemeindliche zentrale
Abwasserbeseitigung zu priifen.

Abwdagung des Gemeinderates:

Abwasserbeseitigung

Die Entwasserungsplanung fiir das Grundstiick wurde komplett geandert. Das Sondergebiet
Transport wird an das gemeindliche Kanalnetz angeschlossen. Der Vorhabentrédger hat ein
fachkundiges Biro mit der Planung beauftragt. Auf dem Grundstiick muss ein Riickhaltestauraum
geschaffen werden, um eine Einleitgeschwindigkeit von 2 Itr. / s gewahrleisten zu kdnnen.

Diese Vorgaben werden im Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
enthalten sein.

Stellungnahme des Staatlichen Bauamts Rosenheim vom 26.02.2019

2.1 Grundsatzliche Stellungnahme

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 24 Sondergebiet Transport in der Fassung vom
14.01.2019 bestehen seitens des Staatlichen Bauamts Rosenheim, sowohl vom Fachbereich
StraRenbau, wie auch vom Fachbereich Hochbau keine Einwande, wenn die unter 2.2 ff genannten
Punkte beachtet werden.

Abwagung des Gemeinderates:

Zu Ziff. 2.1
Es wird zur Kenntnis genommen, dass unter Beachtung der im Schreiben des Staatlichen Bauamtes
Rosenheim vom 26.02.2019 genannten Punkte keine Einwande bestehen.
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Einwand:

2.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung,
die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslosen

Im Rahmen der Betriebsverlagerung der Firma Lettenbichler auf die Flurnummer 479/2 der
Gemarkung Irschenberg wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 Sondergebiet Transport
der Gemeinde Irschenberg auf Grundlage einer Ausnahme vom Landesentwicklungsplanes
erarbeitet.

Abwdagung des Gemeinderates:

Zu Ziff. 2.2
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Einwand:

2.3 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,
die den o.g. Plan berihren kdnnen, mit Angabe des Sachstandes

- keine -

Abwdgung des Gemeinderates:

Zu Ziff. 2.3
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine beabsichtigten Planungen und MaBnahmen des
Staatlichen Bauamtes existieren, die von dem Bebauungsplan berihrt werden kénnten.

Einwand:

2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall in der Abwagung nicht iberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- und
Wasserschutzgebietsverordnungen). Angabe der Rechtsgrundlage sowie Moglichkeiten der
Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Das vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes betroffene Gebiet liegt sowohl aus
verkehrsrechtlicher wie auch aus strallenbaurechtlicher Sicht auRerhalb der zur ErschlieRung der
anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt an der B 472. Die B 472 ist in diesem
Abschnitt mit derzeit 12.430 Kfz/24h bei einem Schwerverkehrsanteil von 797 Fz/24h
(Verkehrszahlung 2015) belastet.

ErschlieBung:
Bei der Firma Lettenbichler handelt es sich um eine Transportfirma, die zu einer Zunahme des
Schwerlastverkehrs auf der B 472 fiihrt.

Die ErschlieBung der Gewerbeflache mit der FlurNr. 479/2 hat liber die bereits bestehende
Gemeindestralle Sperlasberg zu erfolgen. Weitere unmittelbare Zufahrten und Zugange zur B 472
dirfen nicht angelegt werden. Dies gilt auch wahrend der Bauzeit.

Aufgrund des erhdhten Verkehrsaufkommens sowie zur Vermeidung maoglicher Behinderungen beim
Zu- und Abfahren der LKW's auf das geplante Gelande bedarf es einer Verbreitung der Einmiindung
auf mind. 6,00m, um einen Begegnungsverkehr von Lkw/Lkw innerhalb der Ein- und Ausfahrt
gewahrleisten zu kénnen.
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Die Eckausrundungen der Einmiindungen miissen so ausgebildet sein, dass sie von den grofiten nach
der StVO zugelassenen Fahrzeugen ohne Benutzung der Gegenfahrbahn und der Seitenrdaume
befahren werden kénnen. Die entsprechende Schleppkurve nach ,Bemessungsfahrzeuge und
Schleppkurven zur Uberpriifung der Befahrbarkeit von Verkehrsflachen, Ausgabe 2001 ist
einzuhalten.

Die Ein- und Ausfahrt muss noch vor Erstellung der Hochbauten planungsgemal ausgebaut und mit
einem bituminésem Belag versehen werden. Sie ist frostsicher zu Griinden.

Die Forderung einer Linksabbiegespur (Stellungnahmen zur 6. Anderung FLNP) im Zuge der B 472
bleibt bestehen. Die erforderlichen Flachen und Genehmigungen sind durch die Gemeinde
Irschenberg zu sichern.

Die Linksabbiegespur ist nach RAL (Richtlinien fur die Anlage von LandstraRen 2012) auszufiihren. Die
Planung ist dabei eng mit dem Staatlichen Bauamt Rosenheim abzustimmen. Es ist eine Vereinbarung
zwischen dem Staatlichen Bauamt und der Gemeinde Irschenberg abzuschlieRRen.

Da die Anpassungs- und Umbaumalinahmen an der B 472 durch die Anbindung des Sondergebiets
Transport erforderlich sind, tragt die Gemeinde Irschenberg alle hierfiir anfallenden Kosten.

Durch den Einbau der Linksabbiegespur an der Ein- und Ausfahrt samt Aufweitung entstehen dem
Freistaat Bayern - vertreten durch das Staatliche Bauamt Rosenheim -
Unterhaltsmehraufwendungen, welche nach einer entsprechenden Abldsekostenberechnung gemafd
ABBV mittels einer einmaligen Zahlung abgegolten werden.

Es bleibt der Gemeinde unbenommen, ihre Kosten auf den Vorhabenstrager umzulegen.

Sollten aufgrund der Anbindung des Gewerbegebietes an die B 472 zu einem spateren Zeitpunkt aus
verkehrsrechtlichen Griinden UmbaumaRnahmen oder Nachriistungen an der Linksabbiegespur
erforderlich werden, so hat die Gemeinde die hierfir anfallenden Kosten zu tragen.

Fir die Anderung der Verkehrsfiihrung und der Beschilderung bzw. Markierung ist vorab von der
Gemeinde eine verkehrsrechtliche Anordnung bei der unteren Verkehrsbehorde im Landratsamt
einzuholen.

Die Gemeinde hat mit Schreiben vom 18.05.2018 den Gemeinderatsbeschluss vom 17.05.2018
Ubersandt.

Darin wird dargestellt, dass die Hauptverkehrslast in Richtung der A 8 abflieRen wird und heim-
kehrende Fahrzeuge beim Abbiegen daher kein Hindernis darstellen wiirden. Aus Sicht der Gemeinde
ist eine Linksabbiegespur daher nicht erforderlich.

Im Hinblick auf diese Darstellung besteht Einverstandnis damit, den Bau der Linksabbiegespur vorerst
zuriickzustellen. Sollte sich die Darstellung der Gemeinde jedoch als unzutreffend erweisen oder
sollten sich sonst aufgrund des Verkehrs von bzw. zum geplanten Sondergebiet Transport
Beeintrachtigungen des Verkehrs auf der B472 ergeben, ist die Linksabbiegespur durch die Gemeinde
nach Aufforderung der Stralenbauverwaltung unverziiglich herzustellen.

Sichtflachen:

Zur Sicherstellung von ausreichenden Sichtflachen beim Ein- und Ausfahren auf die B 472 sind wegen
der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs weiterhin ausreichende Sichtdreiecke gemaR RAL 12
Abschnitt 6.6.3 bezogen auf die Fahrbahn mit den Abmessungen von 3,0m Tiefe ab dem
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durchgehenden Fahrbahnrand der B 472 und 200,0 m Schenkelldnge parallel zur B 472 in beide
Richtungen herzustellen und auf Dauer freizuhalten.

Innerhalb der Sichtflachen dirfen auRer Zdunen neue Hochbauten nicht errichtet werden; Wille,
Sichtschutzzdaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u.ad. mit dem Grundstiick
nicht fest verbundene Gegenstande diirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80m
Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie
Bauten oder Stell- und Parkplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hingestellt werden, die
diese Hohe lberschreiten. Dies gilt auch fir die Dauer der Bauzeit.

Larmschutz

Wegen des starken Verkehrsaufkommens auf der B 472 ist mit Emissionen zu rechnen. Zur Abklarung
erforderlicher Immissionsschutzeinrichtungen sind die flir deren Bemessung notigen Angaben lber
die Immissionsschutzbehorde zu ermitteln. Eventuelle erforderliche LarmschutzmaRnahmen werden
nicht vom Baulasttrager der BundesstraRe libernommen (Verkehrslarmschutzverordnung - 16.
BImSchV)

Entwdsserung
Die bestehende Strallenentwasserung der B 472 darf durch die Baumalnahme und die Erschlieung

des Gewerbegebietes nicht beeintrachtigt werden. Sdmtliche Einmiindungen und Zufahren mussen
durch entwasserungstechnische Mallnahmen so gestaltet werden, dass der B 472 kein Oberflachen-,
Dach- oder Niederschlagswasser zuflieen kann.

2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen

aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlagen

- keine -

Abwadgung des Gemeinderates:

2u Ziff. 2.4
Es ist beabsichtigt, die Erschlielung liber die bestehende Gemeindestralie Sperlasberg vorzunehmen,
unmittelbare Zufahrten und Zugange zur B 472 werden nicht angelegt werden.

Die Ausfuhrungen zur Verbreiterung der Einmiindung werden zur Kenntnis genommen und von der
Gemeinde im Rahmen der Ausbaumalinahme der StralRe nach Sperlasberg umgesetzt. Gleiches gilt
fiir die konkrete Ausgestaltung der Eimiindung (Eckausrundungen, Sicherstellung von ausreichenden,
unbebauten und unbepflanzten Sichtflachen, entwasserungstechnische MalRnahmen etc.).

Sollte das StralRenbauamt die Forderung nach einer Linksabbiegespur erheben, wird die Gemeinde
unverziglich mit den notwendigen BaumaRBnahmen beginnen. Notwendige Grundstiicksgeschifte
sind bereits mit der Aufstellung des Bebauungsplans getroffen. Eine Verwirklichung der
Linksabbiegespur kdnnte damit jederzeit umgesetzt werden. Im Durchfiihrungsvertrag wird die
Rickstellung des Baus der Linksabbiegespur aufgenommen. Im Falle der Baudurchfiihrung wird der
Vorhabenstrager die dann entstehenden finanziellen Lasten fiir die Gemeinde ersetzen.
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Hinsichtlich des Larmschutzes ist im Hinblick auf die Nutzung im Umgriff des Bebauungsplangebietes
nicht davon auszugehen, dass LarmschutzmalRnahmen erforderlich werden. Gleichwohl hat der
Vorhabentrager im Bebauungsplanaufstellungsverfahren den Nachweis hierfiir durch Vorlage
entsprechender fachtechnischer Stellungnahmen zu bringen.

Stellungnahme des Landratsamtes Miesbach, Abteilung Bauleitplanung vom 11.03.2019, Herr
Mayer

Hinweis 51.5 Bauleitplanung:

Die Festsetzungen der Art der baulichen Nutzung ,,SO Transporte” ist nicht ausreichend bestimmt.
Die konkreten zuldssigen Nutzungen der baulichen Anlagen sind in der verbindlichen Bauleitplanung
zu beschreiben und festzusetzen. Anders als in Gebietsarten nach § 1-10 BauNVO ist bei
Sondergebieten nach § 11 BauNVO (iber die Zweckbestimmung auch die Art der baulichen Nutzung
konkret festzusetzen. Der Begriff Transporte ist in sich unbestimmt, auf dem Sondergebiet selbst
finden Transporte nur bedingt statt.

Wohnnutzung gem. § 8 BauNVO (starke Einschrankung fiir dauerhaftes Wohnen von Aufsichts-
personal und Betriebsleiter im Gewerbegebiet) ist im SO keine sachgerechte Festsetzung und auf GE
zu beschranken. Wir empfehlen sachgerechte Festsetzungen zum Wohnen fir Mitarbeiter unter
Bericksichtigung des Immissionsschutzes.

Abwdagung des Gemeinderates:

Der Einwand des Landratsamtes Miesbach wird zur Kenntnis genommen. Auch im Hinblick darauf
entscheidet sich die Gemeinde, das Verfahren zur Aufstellung des Angebotsbebauungsplanes
einzustellen und die Bauleitplanung nach § 12 BauGB als vorhabenbezogenen Bebauungsplan
fortzufiihren. Als Art der Nutzung ,,Sondergebiet” wird ein Transportbetrieb mit LKW-Stellplatzen
und Lagerflachen zur kurzfristigen Disposition zugelassen. Zur Flihrung des Betriebshofes ist eine
Betriebsleiter-wohnung zulassig. Um die gesetzlichen Anforderungen an die Einhaltung der
Ruhezeiten der LKW-Fahrer einhalten zu kénnen, wird die Méglichkeit zur Ubernachtung auf dem
Geldnde geschaffen. Hier handelt es sich um kurzfristige Ubernachtungsméglichkeiten, die auch von
anderen Gewerbebetrieben gebucht werden kénnen. Es sind Schlafstatten mit Gemeinschaftsraum
und Gemeinschaftskiiche vorgesehen.

Stellungnahme des Landratsamtes Miesbach, Abteilung Architektur/Stidtebau/Denkmalschutz
vom 08.03.2019, Herr Mayer

Stadtebau: Gestaltung, Hohenlage, Einfligen in die Topografie:

Die Gestaltung einer 23m breiten Giebelfassade als landwirtschaftliches Gebdude mit Giebelbalkon in
1. und 2. OG (s. S: 11 der Begriindung) ist nicht mit einer landschaftsgebundenen Bauweise
vereinbar. Alternativ kann das Erscheinungsbild eines landwirtschaftl. Wirtschaftsgebdudes mehr
Uberzeugen. Die Hohenentwicklung ist fir die Art der Nutzung ungewd6hnlich hoch. Die zulassige
Nutzung ist festzusetzen. Die Auswirkungen der Bauleitplanung hinsichtlich Einbindung in die
Landschaft und dabei die Priifung von alternativen Gebdaudekonzepten ist Bestandteil der
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Begriindung zum Bebauungsplan.

Ausweislich der Planzeichnung (FOK EG der Gebaude) werden die Baukorper gegeniiber dem
nattrlichen Gelande bzw. héchstem StraBenbezugspunkt im Siiden um 1,30m bis 1,80m (im Mittel
1,50m) abgesenkt.

Im Nordwesten liegt FOK EG um 1,90m bis 2,60m (im Mittel 2,25m) (iber dem natlirlichen Geldnde.
Die untere Bezugshohe (FOK EG) kann um +/- 0,5m von diesem MaR abweichen (8.02). Den
Festsetzungen zur Geldndegestaltung zufolge ist eine entsprechende Gelandestufe (kinstlich
aufgrund der geringen Abstdnde zur Grundstiicksgrenze) oder eine umso héher in Erscheinung
tretende Wandhdohe geplant.

Eine starkere Einbindung der Baukdrper in die Topografie und damit eine Reduzierung des Eingriffs in
das Landschaftsbild durch die baulichen Anlagen (insbesondere von Nordwesten/Sperlasberg) wird
als moglich und geboten gesehen. Die unter Punkt 4 des Umweltberichts genannten MalRnahmen
sind zu intensivieren und noch nicht ausreichend umgesetzt.

GemaR SN der ROB als hohere Planungsbehérde zum FNP kommt ,,der baulichen Gestaltung der
geplanten Geb&ude und der Einbindung in die Landschaft eine besonders hohe Bedeutung zu“ (24.1-
8291-MB vom 12.02.2018). Zur Abstimmung diesbezliglich steht das staatliche Bauamt im
Landratsamt als untere Bauaufsichtsbehorde gerne zur Verfligung.

Abwdgung des Gemeinderates:

Die Gemeinde nimmt die Einwdnde des Landratsamtes Miesbach — Abt. Architektur/
Stadtebau/Denkmalschutz zur Kenntnis und nimmt auch diese zum Anlass, das Verfahren zur
Aufstellung des Angebotsbebauungsplanes einzustellen und die Bauleitplanung als
vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 12 BauGB weiter zu betreiben. Dabei ist es dann mdglich,
die konkreten Forderungen des Landratsamtes Miesbach im Bebauungsplan und im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan umzusetzen; eine Abstimmung diesbeziiglich wird dann gerne in Anspruch
genommen.

Allerdings ist dem Gemeinderat wichtig, dass die optische Gestaltung als Bauernhaus und nicht als
landwirtschaftliches Nutzgebdude besonders gefallt und beibehalten werden soll.

Stellungnahme LRA — Untere StraRenverkehrsbehdrde vom 18.02.2019, Herr Hebensberger

Grundsatzlich bestehen keine Einwdnde gegen die beabsichtigte Planung.

Die Anlage der Linksabbiegespur von der B 472 im Interesse der Verkehrssicherheit wird zudem stark
begriilt. Insoweit ist das Einvernehmen mit dem Staatlichen Bauamt Rosenheim - Fachbereich
StraRenbau als Stralenbaulasttrager (gemal § 9 Abs. 3a FStrG und Art. 24 Abs. 1 BayStrWG)
einzuholen und die entsprechenden Planungen abzustimmen und etwaig weitere notwendige
Auflagen und Bedingungen zu erfllen.

Bei der Ausweisung von Stellplatzen sollte auf eine ausreichende GroRe der Parkstande geachtet
werden. Insofern wird auf die ,,Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstraen” (RASt 06) sowie vor
allem auf die Empfehlungen fiir Anlagen des ruhenden Verkehrs (EAR 05) der
Forschungsgesellschaft fiir Straen- und Verkehrswesen, Arbeitsgruppe StraRenentwurf, verwiesen,
die bei Schrag- oder Senkrechtaufstellung als MindestmaRe eine Breite von 2,50m und eine Lange
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von 5m vorsehen bzw. bei Langsaufstellung eine Breite von 2m und eine Lange von 5,20m (ohne
Markierung) bzw. 5,70m (mit Markierung).

Auf die ggf. bestehende Notwendigkeit einer ordnungsgemafen Widmung der 6ffentlichen Verkehrs-
flaichen i.S.d. BayStrWG oder deren Anpassung hingewiesen.

Bei der Gestaltung und dem Unterhalt der Zufahrten ist jedoch im Interesse der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs fiir ausreichende Sichtbeziehungen sorgen.

Diesbeziiglich wird eine Anwendung der ,,Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstralen” (RASt 06) der
Forschungsgesellschaft fiir Strallen- und Verkehrswesen, Arbeitsgruppe StraRenentwurf, empfohlen.
Hier gilt insbesondere der Abschnitt 6.3.9.3 der Rast 06 zu Sichtfeldern, nachdem Mindestsichtfelder
zwischen 0,80m und 2,50m Hohe von standigen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und
sichtbehindernden Bewuchs freizuhalten sind im Bereich des notwendigen Sichtdreiecks gemessen
3m vom Fahrbahnrand bzw. 5m hinter bevorrechtigtem Radfahrern.

Die Rast 06 haben die ,,Empfehlungen fiir die Anlage von ErschlieBungsstraRen” (EAE 85/95) und die
,Empfehlungen fiir die Anlagen von HauptverkehrsstraBen (EAHV 93) ersetzt.

Abwdagung des Gemeinderates:

Die Einwande des Landratsamtes Miesbach — Untere StraRenverkehrsbehérde —werden zur Kenntnis
genommen. Im Rahmen des weiteren Bauleitplanverfahrens fiir den — dann — vorhabenbezogenen
Bebauungsplan werden ,,die Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstralen” und die Empfehlungen fiir
Anlagen des ruhenden Verkehrs beim gemeindlichen StraRenbau beriicksichtigt.

Im Hinblick auf die Anlage der Linksabbiegespur wird verwiesen auf die Abwagung zur Stellungnahme
des Staatlichen Bauamtes vom 26.02.2019.

Stellungnahme des LRA — Untere Naturschutzbehérde vom 06.03.2019, Herr Faas

Vorbemerkung zum Planungsprozess:

Laut Vorab-Stellungnahme der Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungsbehdrde ist das
»,Sondergebiet Transport” bei Berlicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft mit den
Erfordernissen der Raumordnung vereinbar. In diese Vorbesprechungen war der Fachliche
Naturschutz nicht eingebunden.

Den grundsatzlichen Bedenken des Fachlichen Naturschutzes hinsichtlich der Standortwahl (bezogen
auf das Landschaftsbild) wurde von Seiten der Gemeinde Irschenberg im Rahmen ihrer Abwagung
nicht Rechnung getragen (vgl. naturschutzfachliche Stellungnahme zur 6. Anderung des FNPL ,,SO
Transport” (Lettenbichler) vom 26.02.2018).

Zwingende, nicht einer Abwagung durch die Gemeinde Irschenberg unterliegende Ablehnungsgriinde
aus naturschutzfachlicher und -rechtlicher Sicht liegen an diesem Standort nicht vor.

Naturschutzfachliche Aufgabe im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 war es
demzufolge
- die landschaftliche Einbindung,
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- die Ableitung des Oberflachenwassers,

- sowie die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
gutachterlich zu begleiten.

Naturschutzfachliche Stellungnahme:

Landschaftliche Einbindung: Im Rahmen eines Ortstermins wurde die landschaftliche Einbindung mit
dem Planer und der Fa. Lettenbichler besprochen. Der Planungsvorschlag des Architekturbiiros
Staudinger (Kombination: Gebdudegestaltung, Wall und Bepflanzung) kann aus naturschutzfachlicher
Sicht mitgetragen werden. Entsprechende Ansichten wurden dem fachlichen Naturschutz vorab zur
Verfligung gestellt. Bezliglich der Dachgestaltung halten wir die Verwendung von Dachziegeln an der
landschaftlich exponierten Stelle fiir unabdingbar.

Ableitung des Oberflaichenwassers: Durch die Ableitung des Oberflaichenwassers Richtung
Nordosten zum Moosbach kann eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes
,Leitzachtal” ausgeschlossen werden. Der Forderung des Fachlichen Naturschutzes wurde dadurch
Rechnung getragen (vgl. naturschutzfachliche Stellungnahme zur 6. Anderung des FNPL ,,SO
Transport (Lettenbichler) vom 26.02.2018.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung: Die vorgesehene Ausgleichsmal3-
nahme wurde mit dem fachlichen Naturschutz vorabgestimmt und kann inhaltlich mitgetragen
werden.

Abwdagung des Gemeinderates:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass zwingende, nicht einer Abwagung durch die Gemeinde
unterliegende Ablehnungsgriinde aus naturschutzfachlicher und —rechtlicher Sicht nicht vorliegen.

Die landschaftliche Einbindung des Planungsvorschlags, die vereinbarten Ausgleichsmalinahmen
sowie die Oberflachenentwdsserung werden von der Unteren Naturschutzbehdrde mitgetragen.
Eine Beeintrachtigung des FFH-Gebietes ,Leitzachtal” wird ausgeschlossen.

Stellungnahme des Landratsamtes Miesbach — Abteilung Wasserrecht und Bodenschutzrecht vom
08.03.2019, Herr Skodczinski

Hinweis zur Niederschlagswasserbeseitigung

Grundsitzliche Uberlegungen zur naturnahen Regenwasserbewirtschaftung sollten bereits im
Rahmen der Bauleitplanung beginnen. Niederschlagswasser ist grundsatzlich vor Ort (iber die sog.
belebte Oberbodenzone wie begriinte Flachen, Mulden oder Sickerbecken zu versickern (§ 55 Abs. 2
WHG).

Um die Flachenversiegelung auf das unbedingt erforderliche Mal zu beschranken, sind wasser-
durchlassige Befestigungen (insbesondere Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster) zu verwenden

Seite 37




Gemeinde Irschenberg

Protokoll der Gemeinderatssitzung vom 16.09.2019

Erst wenn alle Moglichkeiten einer Muldenversickerung ausgeschopft wurden oder wenn dichte
Boden eine Oberflachenversickerung unméglich machen, ist im zu begriindeten Ausnahmefall auch
eine unterirdische Versickerung tber Rigolen oder Sickerschachte oder eine Einleitung in ein
oberirdisches Gewasser zuldssig. Bei unterirdischer Versickerung ist durch geeignete
VorbehandlungsmaBnahmen bei Einleitung in ein oberirdisches Gewdsser durch ausreichenden
Rickhalteraum ein sicherer Schutz des Gewdssers zu gewahrleisten.

Fir das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser (auch Versickerung) gilt entweder die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) mit den dazugehdérigen Technischen Regeln
(TRENGW) oder es ist daflir eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig (§46 Abs. 2 WHG). Das
Einleiten von Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewasser kann im Rahmen des
Gemeingebrauchs (§ 25 Abs. 1 Satz 3 Nr. 1 WHG, Art. 18 Abs. 1 Satz 3 BayWG) erlaubnisfrei sein,
wenn die dazugehorigen Technischen Regeln (TRENOG) eingehalten werden. Andernfalls ist auch hier
eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig. Der Bauherr oder ein beauftragter Planer muss dabei
zunachst eigenverantwortlich prifen, ob fir sein Bauvorhaben die Voraussetzungen fiir die
Anwendung der NWFreiV vorliegen.

Unabhangig davon hat die Planung und Ausfiihrung der Einleitungsanlagen in jedem Fall in
Abstimmung mit dem Landratsamt Miesbach, Team 32.2 Wasserwirtschaft

(Tel. 08025/704-3221/3222 erfolgen). Wir weisen in diesem Zusammenhang insbesondere auf die
Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Rosenheim vom 26.09. (02) 2019 hin, die auf
widersprichliche Angaben aufmerksam macht.

Hinweis Abwasser/ErschlieRung

Soweit in dem Gebiet das anfallende Abwasser des Betriebs sowie der Waschanlage tber eine
dezentrale Klaranlage und anschlieRende Versickerung erfolgen soll, ist vorab im Rahmen der nétigen
ErschlieRung die technische und wasserwirtschaftliche Machbarkeit sowie die Genehmigungsfahig-
keit zu klaren.

Abwdagung des Gemeinderates:

Die Hinweise und Einwdnde des Landratsamtes Miesbach — Abteilung Wasserrecht und
Bodenschutzrecht — werden zur Kenntnis genommen.

Es ist beabsichtigt, das Bebauungsplanverfahren als vorhabenbezogenen Bebauungsplan
fortzufiihren. In diesem Verfahren werden mit dem Vorhabentrédger konkret die Moéglichkeiten
besprochen und vereinbart, wie die Niederschlagswasserbeseitigung moglichst konform mit den
Vorschlagen erfolgen kann. Gleiches gilt fiir die Frage der Abwasserbeseitigung.

Stellungnahme des LRA Miesbach — Untere Emissionsschutzbehérde vom 11.03.2019, Herr Brand:

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall
in der Abwagung nicht liberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebiets-
verordnungen)
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Einwendungen:

Im Rahmen der Ausweisung des Sondergebiets Transport ist zur Bericksichtigung des
Planungsgrund-satzes des § 50 BImSchG auf die Wohnbebauung im Mischgebiet Buchbichl und den
umliegenden Siedlungsgebieten im AulRenbereich angemessen Riicksicht zu nehmen. Die Wohn-
bereiche sind durch die vorhandene Gewerbeausweisung schon erheblich larmvorbelastet. Zur
Klarung der Sachlage hat die Gemeinde Irschenberg auf Anregung der unteren Immissionsschutz-
behdrde hin eine schalltechnische Untersuchung zur Larmkontigentierung in Auftrag gegeben.
Zwischenzeitlich liegt die schalltechnische Untersuchung der Miiller-BBM-GmbH vom 17.12.2018 vor
und liefert klare und nachvollziehbare Ergebnisse. Leider wurde Ergebnisse bislang nicht in
sachgerechter Weise in den Bebauungsplan ibernommen. Die Aussagen im Umweltbericht zu
diesem Thema sind aus fachlicher Sicht nicht nachvollziehbar bzw. wurden nicht die richtigen
Schllsse aus den Ergebnissen des Gutachtens gezogen.

Rechtsgrundlagen: § 50 BImSchG

Maéglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Im Sinne einer sachgerechten Abwagung der Immissionsschutzbelange sollten die unter Ziffer 6 der
schalltechnischen Untersuchung der Miller-BBM GmbH vom 17.12.2018 aufgefiihrten Vorschlage fir
den Planteil und den Textteil des Bebauungsplans sowie fir die Hinweise ilbernommen werden. Die
Ubernahme der vom Gutachter errechneten Emissionskontingentierung nach DIB 45691 ist
erforderlich, um die von der gewerblichen Nutzung im SO Transport ausgehenden Larmemissionen
auf der Ebene der Bauleitplanung so zu begrenzen, dass an den Immissionsorten in Buchbichl und an
den umliegenden Siedlungsgebieten im Aullenbereich die einschldgigen schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 auch unter Berlicksichtigung der jeweiligen Larmvorbelastung
eingehalten werden.

Dariber hinaus empfehlen wir auch, entsprechend der Aussage unter Ziffer 6.3 der schalltechnischen
Untersuchung unter Berlicksichtigung der aktuellen Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts
(vom 07.12.2017 Az: 4 CN 7/16, siehe Anlage) in der Begriindung auf die Anwendungsmaoglichkeiten
einer planextremen Gliederung nach § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zu verweisen. D.h. in der Begriindung
sollte die Inanspruchnahme der Moglichkeit einer planexternen Gliederung dokumentiert werden
und auf ein anders nicht beschranktes Gewerbegebiet (GE ohne Larmkontingentierung) im
Gemeindegebiet verwiesen werden. Z.B. konnte auf das Gewerbegebiet Salzhub verwiesen werden.

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlagen

Wir empfehlen, dass auch der Umweltbericht die Ergebnisse und Empfehlungen des
schalltechnischen Gutachtens in sachgerechter Weise aufgreift. Fiir Rickfragen stehen wir dem
Planungsbiiro gerne beratend zur Verfligung.

Aus Griinden der Rechtssicherheit empfehlen wir, die Festsetzung unter Ziffer 7.02 4. Absatz zu
streichen. Die hier getroffene Aussage zur TA Larm stellt keine zuldssige Festsetzung nach § 9 Abs. 1
BauGB dar.
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Gemeinde Irschenberg

Protokoll der Gemeinderatssitzung vom 16.09.2019
Abwdgung des Gemeinderates:

Es ist beabsichtigt, das Bebauungsplanverfahren von einem Angebotsbebauungsplan auf einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan umzustellen.

Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird der Planungsgrundsatz des § 50 BImSchG
bericksichtigt. Hier liegt bereits eine erste schalltechnische Stellungnahme vor, die gegebenenfalls
im weiteren Verfahren entsprechend differenziert und konkretisiert wird. Je nach Ergebnis dieser
Untersuchung wird eine entsprechende Larmkontingentierung vorgenommen. Die Ergebnisse
werden dann in den Bebauungsplan Glbernommen.

Im Hinblick auf die Entscheidung des Bundesverwaltungsgerichtes vom 07.12.2017 -4 CN 7.16 —
ergeben sich fiir die Gemeinde keine Probleme. Mit dem Bebauungsplan ,Nr. 24 Sondergebiet
Transport” wird ein Sondergebiet nach § 11 BauNVO und kein Gewerbegebiet festgesetzt werden. §
1 Abs. 4 BauNVO findet seinem Wortlaut nach aber nur Anwendung auf die Baugebiete nach ,,§ 4 bis
§ 9“ der BauNVO, nicht jedoch auf die Sondergebiete nach § 11 BauNVO.

TOP 12 Antrag auf Umbenennung des Ortsteils Karrenhub in Kornhub
Familie Gasteiger stellt den Antrag, dass der Ortsteil Karrenhub in Kornhub
umbenannt werden soll. Dieser Antrag war vor einigen Jahren bereits gestellt worden
und vom Landesarchiv nicht beflirwortet worden. Nun hat Familie Gasteiger neue
Unterlagen vorgelegt. Falls die Gemeinde den Antrag unterstitzt, hat sie einen
Antrag beim Landratsamt auf Umbenennung zu stellen. Kosten entstehen keine.
Im Jahr 2005 wurde bereits ein Antrag auf Umbenennung gestellt. Dieser wurde von
der Regierung in Miinchen abgelehnt.

TOP 14 Mitgliedschaft der Gemeinde Irschenberg im VHS Verbund Oberland
Die Gemeinden sind fir die Erwachsenenbildung zustandig. Nun soll die Struktur der
VHS im Landkreis neu organisiert werden. Als Rechtsform der neuen VHS wird ein
Verein gewahlt. Die bestehenden vhs-Vereine sollen zur ,,vhs Holzkirchen-Otterfing”
verschmolzen werden, da dieser bereits zertifiziert ist. Als ersten Schritt sollen alle
Gemeinden einen Beschluss fassen, sich zu einem VHS-Verbund (VHS Oberland)
zusammenzuschlieBen. Als Kostenbeitrag soll 1 € pro Birger als Mitgliedsbeitrag
entrichtet werden. Der Gemeinderat sieht dies mehrheitlich im Rahmen der
Solidaritat als geboten an.
Franz Gasteiger hat an der Versammlung teilgenommen. Aus Griinden der Solidaritat
ware es wichtig, dass die Gemeinde Irschenberg mitmacht.

TOP 15 Bekanntgaben des Birgermeisters
- keine -

TOP 16 Wiinsche und Antrige
- keine -
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