Antrag auf Aushahme vom Anbindungsgebot nach dem
Landesentwicklungsprogramm

Standortbeurteilung

Wiahrend der Aufstellung des neuen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Irschenberg priifte
die Planerin in Zusammenarbeit mit dem Gemeinderat mehrere Standorte fiir ein neues
Gewerbegebiet der Gemeinde.

Der am besten geeignete Standort wurde als Gewerbeentwicklungsfldche G1 in den
Flachennutzungsplan aufgenommen, obwohl eine Anbindung an eine Siedlung gem. LEP B VI
1.1 Z nicht direkt gegeben ist.

Um den Antrag auf eine Ausnahmegenehmigung vom Anbindungsgebot fir diesen Standort zu
unterstiitzen, sollen hier noch einmal die deutlich schlechteren Alternativen fiir eine
Gewerbeentwicklung aufgezeigt werden.

Alternative 1: Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes Salzhub:

eine Erweiterungsfléche an.

Die Gemeinde und die Planerin sehen hier jedoch die Gefahr, des Zusammenflieens von
Gewerbegebiet und dem, dem Hauptort vorgelagerten kieinen Ortsteil Salzhub.

Hier solite eine deutliche landschaftliche Z&asur erhalten bleiben, die sich auch topografisch in der
Landschaft durch einen markanten Geldndesprung ablesen lasst.




Bei einer Uberschreitung dieses Geléndesprunges wére das Orts und Landschaftsbild stark
betroffen.

Die Siedlungseinheiten wiirden optisch zusammenflieRen, was den Grundsétzen des LEP und
des Regionalplanes sowie der Entwicklungsleitziele der Gemeinde widerspricht.

Alternative 2: Erweiterung des Gewerbeagebietes in Wendling:

Sudlich oder 6stlich der Erweiterungsflache G2 befindet sich eine weitere theoretische
Entwicklungsflache fiir Gewerbe.

Wie schon im Anschreiben dargestelit, sehen die Gemeinde und die Planerin diesen Bereich als
hochsensibel fir das Landschaftsbild an, so dass hier allenfalls eine touristische Nutzung der
Flédchen in Frage kommt, aber keine Ansiedlungsflache fir Produktionsbetriebe. -

Hier beginnt bereits der nach Suden abfallende Hangbereich, der mit einer umfassenden
Aussicht ins Mangfallgebirge zu den besonders erhaltenswerten Ausblicken im Gemeindebereich
zahlt. .

Eine Ansiedlung von Gewerbebetrieben in diesem Bereich ware ein massiver Eingriff in das
Landschaftsbild und kann deshalb weder von der Gemeinde noch von der Planerin befiirwortet
werden.



Altemative 3: Anbindung an das Mischgebiet und Gewerbegebiet in Buchbichl

Eine mégliche Gewerbeentwicklung norddstlich von Buchbichl kommt aus Griinden des
Naturschutzes, d.h. wegen der dort vorhandenen Feuchtflichen sowie wegen des nach Osten
ansteigenden Hangbereichs, also aus topografischen Griinden nicht in Frage.

Alternative 4: Anbindung an eines der kleineren Ortsteile wie Jedling, Oberhasling etc.

Der kleine Ortsteil Jedling liegt zwar verkehrsgiinstig an der B 472, jedoch handelt es sich um
eine von Landwirtschaft und Wohnen geprégte Siedlungseinheit, die zu klein ist um hier eine
nach stéadtebaulichen Gesichtspunkten geordnete und landschaftsgerechte Anbindung eines
gréReren Gewerbegebietes zu erméglichen.



Oberhasling, Auerschmied:

Fiir Oberhasling und Auerschmied gilt dhnliches wie fur Jedling, auch hier sind die
Siedlungseinheiten von Landwirtschaft und Wohnen geprégt und zu klein um hier ein gréReres
Gewerbegebiet anbinden zu kénnen.

Eine Verkehrsanbindung wére fur beide Ortsteile zudem &uBerst schwierig.

Bei beiden Siedlungen kommt hinzu, dass sie im FFH-Gebiet 8237 — 371.04,Leitzachtal” liegen,
was einer Gewerbeentwicklung entgegenspricht.

Die weiter im Stiden liegenden Ortsteile wie Niklasreuth, Radthal, Frauenried etc. sind ebenfalls
sehr klein und vor allem von Wohnen gepréagt. Sie sind zudem verkehrstechnisch zu schlecht
erreichbar, als dass sie fiir die Anbindung eines gréReren Gewerbegebietes in Frage kdmen.

Das im Westen liegende Reichersdorf ist ein historisch gewachsener, bauerlich gepragter Ort mit
einer Leonhardiwallfahrt, der durch eine Gewerbeansiedlung schwer beschadigt wiirde.

Zudem ist die Verkehrsanbindung fur Betriebe unginstig, da sie nur von der Staatsstralle nach
Miesbach kommend Uber andere Dorfer méglich ist.



Alternative 5: Anbindung an den Hauptort Irschenberg

Eine Anbindung an den Hauptort irschenberg, z.B. im Westen oder im Stiden wiirde eine grofe
Belastung (durch die zu erwartenden Verkehrsstéme und Immissionen) fiir die bestehenden und
geplanten Wohngebiete mit sich bringen und wird deshalb von der Gemeinde abgelehnt.
Mégliche Fléchen im Siiden sind wegen der topografischen Lage (Hangbereich) und dem dort
hochsensiblen Landschaftsbild mit dem umfassenden Bergblick ins Mangfallgebirge und in das
Inntal nicht méglich.

Zwischen den reinen Wohngebieten im Norden von Irschenberg und dem aligemeinen
Wohngebiet im Ortsteil Waldsiedlung kann aus Griinden des Immissionsschutzes und des
Landschaftsbildes ebenfalls keine Gewerbefliche entstehen.

Zwischen der Waldsiedlung und Irschenberg ist eine landschaftliche Zasur ein wichtiges Ziel der
Orstentwicklung, hier sollte auf keinen Fall eine Bebauung stattfinden.

Im Osten von Irschenberg ist neben dem Hotel zur Post und der vorhandenen Wohnbebauung
eine Gewerbeansiedlung wegen der steilen Fidchen und zur Erhaltung des Ortsbildes ebenfals
nicht méglich.

Die Ansiedlung eines gréReren Gewerbegebietes im Irschenberger Hauptort wiirde das Ortsbild
der landlich gepragten Siedlung massiv beeintréchtigen und kommt deshalb fir die Gemeinde
und die Planerin nicht in Frage.



Vorgeschlagener Gewerbestandort G1

Nach wie vor sind sich die Planerin und die Gemeinde darin einig, dass der im aktuellen FNP-
Entwurf vorgeschlagene Gewerbestandort G1 der am besten fiir eine Gewerbe-Entwicklung
geeignete Bereich im Gemeindegebiet darstelit.

Hier ist eine direkte Anbindung an die Autobahn und die Bundesstrale vorhanden, d.h es wirden
keine weiteren Siedlungsgebiete durch Larm- und Schadstoffimmisionen des gewerblichen
Verkehrs belastet.

Das Orts- und Landschaftsbild ist durch die Autobahn bereits vorbelastet. Durch die leichte
Neigung der Flache in Richtung Wald und in Richtung Autobahn wiirden sich die
Gewerbegeb&ude optisch verkleinern und in den Hang einfiigen.

Blick auf die Flache von Nordosten
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Eine direkte Anbindung an das norddstlich anschliessende Sondergebiet und Gewerbegebiet in
Wendling ist aus topografischen Griinden nicht méglich, da der Hangbereich dort zu steil abfallt.



Blick auf die Flache G1 und den Hangbereich vom Sondergebiet im Nordosten aus.

Die Gebaude des Ortsteiles Wendling sowie die Tankstelle im direkten Anschluss nach Osten
wirken trotz der fehienden direkten Anbindung optisch stark in den vorgeschlagenen Gewerbe-
Entwicklungsbereich hinein.

Der Eindruck, dass durch die Bebauung der Fldche unbertihrte Landschaft betroffen ist, kann
durch die bestehenden Siedlungsflachen und die anschlieRende Autobahn nicht entstehen.




Zusammenfassung:

Nach sorgféltiger Uberprifung aller méglichen Alternativstandorte kommen die Planerin und die
Gemeinde zum Schiuss, dass die im FNP- Entwurf als G1 bezeichnete Flache siidlich der
Autobahn und westlich der Tankstelle in Wendling die am besten geeignete Flache fir eine
Gewerbeentwicklung in der Gemeinde Irschenberg darstelit.

Die Fidche kann aus topografischen Griinden nicht direkt an den im Osten anschlieRenden
Ortsteil Wendling und das dort liegende Gewerbe- und Sondergebiet angebunden werden.

Die Gemeinde beantragt deshalb, dass fiir diesen geplanten Standort eine Ausnahme vom
Anbindungsgebot gem. LEP B VI 1.1 Z gestattet wird.

Aufgestellt: 2.5.2013
Ergénzt: 3.7.2013

Umwelt und Planung

S. Schwarzmann ‘l”_—_ﬂ./1
J. Schneider
Landschaftsarchitekten

Kaiserstrafle 28

83026 Rosenheim

Dipl.-Ing. Sabine Schwarzmann

Ergénzung 14.08.2017:

Da die Gewerbeflache G1 mittlerweile laut Gemeinderatsbeschluss vom 18.06. 2017 durch die
Ansiedlung eines gréReren produzierenden Gewerbebetriebes belegt ist, sieht sich die Gemeinde
dazu gezwungen fir neue Gewerbeansiediungswiinsche erneut auf die Suche nach einem
geeigneten Standort zu gehen.

Westlich des bestehenden Misch- und Gewerbegebietes in Buchbichl findet aktuell (August 2017)
eine Erweiterungsplanung im dortigen Waldbereich zwischen Bundesstraf’e und Mischgebiet
statt. Da es hierbei um eine Erweiterung fur 2 bestehende Gewerbebetriebe geht und da es sich
um ein flichenmé&gig eng begrenztes Gebiet handelt, kann eine gréRere Gewerbeansiedlung hier
nicht stattfinden.

Deshalb soll auf eine Flache ausgewichen werden, welche nordwestlich von Buchbichl liegt. Es
handelt sich um das Areal FlurNr 479/2 hinter der bestehenden Kieslagerflache (FlurNr 479/3) in ~_
Richtung Sperlasberg. Die Bundesstrafle 472 wirkt dabei trennend, so dass nicht von einer
Anbindung an Buchbichl gesprochen werden kann.

Die Gemeinde beantragt deshalb, dass auch fiir diesen geplanten Standort eine Ausnahme vom
Anbindungsgebot gem. LEP B VI 1.1 Z gestattet wird.



Der Standort ist mit einem umkreisten Kreuz gekennzeichnet. Westlich der
OrtsverbindungsstraRe nach Sperlasberg liegt das FFH- Gebiet "Leitzachtal" in violett dargestellt.

Im Stidosten sieht man das Misch-

und Gewerbegebiet Buchbichl, welches nach Westen

erweitert wird. Das neue Gewerbegebiet kann durch die bestehende Straie nach Sperlasberg

erschlossen werden.

Umwelt und Planung
S. Schwarzmann

J. Schneider
Landschaftsarchitekten
Minchnerstr. 48
83022 Rosenheim

Dipl.-Ing. Sabine Schwarzmann
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Gemeinde Irschenberg, Landkreis Miesbach;
Standortverlagerung Fa. Lettenbichler;
Alternatlvenprufung fiir Gewerbestandorte

[
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Sehr geehrter Herr Erster Burgermeister, :
die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehorde kommt bzgl. der
von lhnen ubersandten AIternatlvenprufung fur einen neuen Standort der Fa. Let-
tenblchler Transporte GmbH mlt Blick auf die erste Ausnahme vom Anbmdungsmel_

3.3 gem LEP zu folgender Emschatzung

|
Vorhaben _ , E
Die ortsansassnge Transportﬂrma Lettenblchler kann an |hrem gegenwartlgen F|r-
menstandort nicht mehr erweltern und benétigt deshalb eine knapp 1 ha groRe,
ebene Flache fur die Lageiru_:ng von Baumaschinen und fur. kav-SteIlfIachen. Die
derzeit E‘|‘6 f‘irvmenéide'ne'n Lkw machen iaut Unternehmensbescﬁreibung téglich ca.
60 An- und Abfahrten aus. Hlnzu kommen noch ca. 10 Lkw von Lzeferanten zum Be-

und Entladen von Waren. Auf Grund der EU-weit durchgefuhrten Transporte vertei-

Dienstgebdude T@léfon Vermittlung E-iMail ]
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80538 Munchen ; . | 1r
U4/U5 Lehel Télefax ' Intefnet | secinat et zoos

sudt verufundiaentile |
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len sich die Lkw-An- und Abfahrten auf 24 Stunden. Eine gute verkehrliche Erreich-
barkeit méglichst mit nahem Autobahnanschluss ist daher erforderlich.

Auf Grund dieser Standortanforderungen favorisiert die Transpor'tfibrma Lettenbichler
das knapp 1 ha groRe Grundstiick FI.Nr. 479/2, Gmkag. Irschehberg nordwestlich
des Ortsteils Buchbichl und westlich der B 472, Die A 8 liegt hier ca. 2 km ohne eine
Ortsdurchfahrt entfernt,

Beriihrte Belange
Siedlungsentwicklung

Gem. Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 3.3 (Z) sind neue Siedlungsfla-
chen méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.

Bei der geplanten Betnebsverlagerung der Transportfirma Lettenblchler handelt es
sich um eine neue Sledlungsﬂache im Sinne des genannten LEP Ziels. Dazu zahlen
Flachen, die zum dauernden oder mindestens regelmaRig vorubergehenden Auf-
enthalt von Menschen bestlmmt werden sollen. Das Vorhaben fallt damit in den An-
wendungsbereich des Zlels

Der favorisierte Standort |m Berelch des Grundstlicks FI.Nr. 479/2 Gmkg Irschen-
berg befmdet sich im planungsrechtllchen AuBenberelch Die Inachste geelgnete
Siedlungseinheit fir eine Anbmdung der Flachen befindet sich ca 300 m suddstlich
des Grundsticks getrennt durch die B 472 und Waldflachen (Ortstell Buchbichl). Die
geplante Betrlebsverlagerung an den o.g. Standort widerspricht damlt grundsaétzlich.
dem Anbmdungserfordernls ;;
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Mothhe Ausnahme vom Anbmdunqsmel

Ausnahmen vom Anbmdungsz:el sind u.a. zulassig, wenn auf Grund der Topogra-
phie oder schutzenswerter Landschaftstelle oder tanglerender Hauptverkehrstras-
sen ein angebundener Standort im Gememdegeblet nicht vorhanden ist.

Mit vorliegender Stafndortaltéar_iri'lativehpfufung‘ legt die Gemeinde Ciar, dass auf Grund
der Topographie o’d-er s&ﬂizénswerter Landschaftssteile oder téngierender Haupt-
verkehrstrassen ein angebundener Standort im Gemeindegebiet ; nicht vorhanden ist
und damit die Voraussetzungen fir eine Ausnahme vom Anbmdungsz:el gem. LEP
3.3 vorliegen. ‘ |

i

i
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Seite 3

Die Gemeinde Irschenberg hat dafir alle im Flachennutzungsplan dargestellten
Siedlungsbereiche dahinge;hend geprift, ob sie den Standortanforderungen der
Transportfirma Lettenbichlei' ’Qerecht werden. Dabei wurde nachvoliziehbar darge-
stellt, warum die untersuchten Flachen fiir eine Ansiedlung der Transportfirma Let-
tenbichler nicht in Frage kommen Die Voraussetzungen fir elne Ausnahme vom
LEP-Ziel 3.3 (Fehlen eines geeigneten angebundenen Standorts im Gememdege-‘
biet) sind damit erflillt. D|e AnS|edIung der Transportfirma Lettenbichler auf dem
Grundstiick FLNr. 479/2, Gmkg Irschenberg kann mit den Erfordermssen der.
Raumordnung in Einklang gebracht werden.

Wir weisen jedoch darauf h|n dass sich der favorisierte Standort: nlcht fiir die Anbin-
dung anderer Nutzungen (z B Gewerbe) eignet. Daher solite das Plangebiet im
Flachennutzungsplan als S{)ndergeblet mit entsprechender Zweckbestlmmung dar-

gestellt werden. ’ ’

[
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Natur und Landschaft

Au Grund der abgesetzten Lage des favor|5|erten Standorts |m planungsrechthchen
AuBenbereich und auf Grund der Lage im Randbereich eines Iandschaﬁhchen Vor-
behaltsgebiets gem. Reglonalplan Oberland B13.1(2) kommt der bauhchen Gestal-
tung der geplanten Gebaude und der Einbindung dieser in die Landschaft elne be-
sonders hohe Bedeutung zu D|e Planung ist diesbezliglich mit der unteren Bauauf—
sichts- sowie der unteren Naturschutzbehorde abzustlmmen

o
]
b

Bewertung ' ;
Mit vorliegender Standonalternatlvenprufung hat die Gemeinde' Irschenberg nach--
gewiesen, dass im Gemelndegeblet kelne geeigneten angebundenen Standorte far
die Transportfirma Lettenbldhler vorhanden sind und damlt die Voraussetzungen far
die erste Ausnahme vom Anblndungsmel des LEP erfullt Die geplante Betriebsver-
Iagerung kann somit bei emer entsprechenden Abstimmung mit: der unteren Natur-
schutz-.und Bauaufsmhtsbehorde sowie der Darstellung eines: Sondergeblets mit
entsprechender Zweckbestimmung mit den Erfordernissen der Raumordnung in

Einklang gebracht werden.
Mit freundlichen GriiRen

gez. Stephanie Scherer






Gemeinde Irschenberg

Protokoll der Gemeinderatssitzung vom 14.05.2018
Beglaubigter Auszug aus der Niederschrift {iber die 6ffentliche Sitzung des
Gemeinderates Irschenberg vom 14. Mai 2018

TOP 4 6. Anderung Flichennutzungsplan — Sondergebiet Transport: Abwégung der
eingegangenen Stellungnahmen

Die friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange sowie die
Offentlichkeitsbeteiligung wurden durchgefiihrt. Folgende Stellungnahmen sind
eingegangen:

Einwendungen von LRA, Kreisbaumeister Pawlovsky vom 20.02.2018

Inhaltliche Zusammenfassung:

Einer Ausweisung als ,,SO Transport” im Anschluss an die bereits bestehenden
gewerblichen Lagerflichen kann aus ortsplanerischer Sicht dann — und nur dann —
zugestimmt werden, wenn zum einen eine spatere Erweiterung nach Norden dauerhaft
ausgeschlossen werden kann und zum anderen die versiegelten derzeitigen LKW-
Stellplatze in Sinnetsbichl aufgelost und die Flachen renaturiert werden.

Behandlung der Anregungen durch die Verwaltung:

Eine Erweiterung des Sondergebietes ist nicht geplant, auch nicht nach Norden hin. Der
Bedingung des Kreisbaumeisters kann somit zugestimmt werden. Die bereits versiegelten
LKW-Stellpldtze in Sinnetsbichl kénnen nicht aufgeldst und renaturiert werden, da es sich
nicht um eine Flache des Bauherrn handelt. Es handelt sich um den Betriebshof von
Herrn Anton Lettenbichler, der bereits auf eine Eigennutzung des Geldndes dringend
wartet. Eine Renaturierung ist daher nicht moglich. Dies wurde Herrn Kreisbaumeister
Pawlovsky vorab per Mail mitgeteilt.

Abwidgungsergebnis:
Es ist keine Plandnderung notwendig.

Der Gemeinderat stimmt zu, dass keine Erweiterung des Gewerbegebietes nach Norden
hin erfolgt. Eine Renaturierung der Fldche in Sinnetsbichl wird abgelehnt, da sonst die
weitere Nutzung des Eigentums nicht mehr moglich ware.

Abstimmungsergebnis 14:0

Einwendungen von LRA, Fachbereich 23, Strafienbau, Herr Hebensberger vom
05.02.2018

Inhaltliche Zusammenfassung:
Grundsitzlich bestehen keine Einwdnde gegen die Planung, solange die Sicherheit und

Leichtigkeit des Verkehrs auf der angrenzenden BundesstraRe 472 (hinsichtlich des
Anschlusses der Gemeindeverbindungsstrae) ausreichend beriicksichtigt wird. Insoweit
ist das Einvernehmen mit dem Staatlichen Bauamt Rosenheim — Fachbereich StraRenbau
als StraBenbaulasttrager (gemaR § 9 Abs. 3a FStrG und Art. 24 Abs. 1 BayStrWG)
einzuholen und die entsprechenden Planungen abzustimmen und etwaig weitere
notwendige Auflagen und Bedingungen zu erfiillen.
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Gemeinde Irschenberg

Protokoll der Gemeinderatssitzung vom 14.05.2018

Behandlung der Anregungen durch die Verwaltung:
Mit dem Staatlichen Bauamt Rosenheim werden gesonderte Gesprache gefiihrt. Hier
wird auch die Leichtigkeit des Verkehrs auf der B 472 beriicksichtigt.

Abwaégungsergebnis:
Es ist keine Plandnderung notwendig

Abstimmungsergebnis 14:0

Einwendungen von LRA, UNB, Herr Faas vom 26.02.2018

Inhaltliche Zusammenfassung:

Die Regierung von Oberbayern kommt zum Ergebnis, dass unter Beriicksichtigung der
Belange von Natur und Landschaft die Planung mit den Erfordernissen der Raumordnung
vereinbar ist. Der Fachliche Naturschutz sieht die Ausweisung eines Sondergebiets im
Hinblick auf das sensible Landschaftsbild an dieser Stelle als problematisch an. Schon der
bereits bestehende ndher an der B472 gelegene Lagerplatz der Fa. Nagel wurde aus
fachlicher Sicht als gerade noch hinnehmbar eingestuft.

Wenn es trotzdem zu der Sondergebietsausweisung kommen sollte, ist aus der Sicht des
Fachlichen Naturschutzes eine mdéglichst weitgehende Abschirmung des Sondergebietes
von der umgehenden sensiblen Landschaft unabdingbar. In der Regel pladiert die untere
Naturschutzbehdrde fir Eingriinungen mit Gehdlzen, die teilweise Blickbeziehung
ermoglichen. Bei dem Charakter des Vorhabens (Abstellplatz fir LKW's) sollte aber u.E.
strikt darauf geachtet werden, dass das Sondergebiet nach auRen nicht wahrnehmbar ist.
Dies ldsst sich nur durch die Errichtung eines begriindeten Erdwalles in ausreichendender
H6he mit zusatzlichen Baumpflanzungen an der StraBe erreichen (in Anlehnung an den
Lagerplatz der Fa. Ndgele). Durch den Hohenunterschied von 3,8m diirfte geniigend
Erdaushub fiir die Errichtung des Erdwalles vor dem Ort anfallen. Auch eine partielle
Abgrabung in den H6hergelegenen Bereichen kdnnte die Landschaftliche Fernwirkung
des Gewerbegebietes deutlich verringern.

Behandlung der Anregungen durch die Verwaltung:
Die Bedingung, dass das Sondergebiet nach auen hin nicht wahrnehmbar ist, wird mit

dem Bebauungsplan umgesetzt.

Abwigungsergebnis:
Der Gemeinderat beschlieRt, die Abschirmung des Gelandes mit dem Bebauungsplan zu
regeln. Fir den Flachennutzungsplan ist keine Plandnderung notwendig

Abstimmungsergebnis 13:1

Inhaltliche Zusammenfassung:

An der NO — Ecke des geplanten Sondergebiets grenzt auf der gegeniiberliegenden
StraRenseite das FFH — Gebiet ,,Leitzachtal”™ mit einem Grabeneinhang zur Leitzach an. Es
wird schon an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass hier keine Einleitung von Abwdassern
in den Oberlauf des FlieRgewdssers, z.B. von den versiegelten Flachen des
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Gemeinde Irschenberg

Protokoll der Gemeinderatssitzung vom 14.05.2018

Sondergebietes, erfolgen FFH ~ Vorpriifung, ob erhebliche Auswirkungen auf das FFH - -
Gebiet bei Realisierung der Planung anzunehmen oder auszuschlieRen sind, wird der
Gemeinde als Planungstrager nahegelegt.

Behandlung der Anregungen durch die Verwaltung:
Der Hinweis zur Entwadsserung wird zur Kenntnis genommen und in der verbindlichen
Bauleitplanung beachtet. Ein FFH-Gutachten wurde bereits in Auftrag gegeben.

Abwigungsergebnis:
Der Gemeinderat beschlieBt, derzeit noch keine Plandnderung vorzunehmen. Das

Ergebnis der FFH-Prifung wird abgewartet.

Abstimmungsergebnis 14:0

Inhaltliche Zusammenfassung:

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitung kann auf der Ebene des
Bebauungsplanes abgearbeitet werden. Man sollte dabei dariiber nachdenken, ob durch
teilweise Entsiegelung und Wiederbegriindung am bisherigen Betriebsstandort
zumindest ein Teilausgleich des neuen Eingriffes am zu verlagernden Betriebsgeldnde
erreicht werden kann.

Behandlung der Anregungen durch die Verwaltung:

Eine Renaturierung der versiegelten Flache am Standort Sinnetsbichl ist nicht méglich, da
das Betriebsgelande vom Eigentiimer neu genutzt werden soll. Die Firma Lettenbichler
war hier zur Miete untergebracht.

Abwigungsergebnis:
Der Gemeinderat lehnt eine Renaturierung in Sinnetsbichl ab. Evtl. miissen andere
Ausgleichsmdoglichkeiten gefunden werden.

Abstimmungsergebnis 13:1

Hans Maier stellt klar, dass er mit dem Standort fiir die Ansiedelung nicht einverstanden
ist.

Einwendungen von LRA, UImSchB, Herr Stephan vom 01.03.2018

Inhaltliche Zusammenfassung:

Hier handelt es sich um eine neue groRfldchige Sondergebietsausweisung. Im Rahmen
der Flachenausweisung ist zur Beriicksichtigung des Planungsgrundsatzes des § 50
BImSchG auf die Wohnbebauung im Mischgebiet Buchbichl ausreichend Riicksicht zu
nehmen. Die Wohnbereiche sind durch die vorhandenen Gewerbeausweisungen schon
erheblich larm-vorbelastet. Bei einer zusétzlichen unbeschrankten Gewerbeausweisung
ist an den Immissionsorten im Mischgebiet mit Uberschreitungen der einschligigen
schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes zur DIN 18005 ,,Schallschutz im
Stadtebau” zu rechnen.
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Gemeinde Irschenberg

Protokoll der Gemeinderatssitzung vom 14.05.2018

Im Zuge der weiteren Planung bzw. spatestens im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans ware durch ein Schallgutachten eines nach § 29b BImSchG anerkannten
Biros die zuldssige Schallabstrahlung der Gewerbeflachen nach DIN 45691 (Gerdusch-
kontingentierung) zu ermitteln. Der Gutachter soll geeignete Festsetzungen fiir die
Begrenzung der Schallabstrahlung vorschlagen und sicherstellen, dass an den
nachstgelegenen Wohnnutzungen Tag und Nacht die jeweiligen einschlagigen
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 auch in der Summe mit den
Emissionen aus den vorhandenen Gewerbeflachen eingehalten werden kénnen.

Behandlung der Anregungen / Einwendungen durch die Verwaltung:
Die Bedenken hinsichtlich der Lirmbelastung im Mischgebiet Buchbichl werden zur
Kenntnis genommen. Zur weiteren Kldrung wird ein Lirmschutzgutachten eingeholt.

Abwi3gungsergebnis:
Der Gemeinderat beschlieft, derzeit noch keine Plandnderung vorzunehmen. Das
Ergebnis des Larmschutzgutachtens wird abgewartet.

Abstimmungsergebnis 14:0

Klaus Meixner stellt fest, dass er diesen Einwand nicht nachvollziehen kann. Die
Lastwagen fahren bereits jetzt an Buchbichl vorbei. Ob es zu einer Steigerung der
Larmbelastung kommt, weil sie nun abbiegen nach Sinnetsbichl sei fraglich.

Birgermeister Schénauer brachte zum Ausdruck, dass er manche Einwédnde nur schwer
nachvollziehen kénne, Dadurch werden Hindernisse aufgebaut, die die tatsachliche
Arbeit erschweren. Wenn es aber dann um die Steuereinnahmen von neu angesiedelten
Unternehmen gehe, wollen diese alle haben.

Franz Nirschl merkte an, dass die Larmbelastung fiir alle Anwohner im Bereich Buchbichl
— Sinnetsbichl geringer werde, da auf diesem Streckenabschnitt die Lastwagen nicht
mehr taglich vorbei fahren.

Einwendungen vom LBV, Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V., Herr Kinshofer
vom 25.02.2018

Inhaltliche Zusammenfassung:

Aus den uns zugesandten Unterlagen geht hervor, das die vorgesehene Flache fiir
Transport einen massiven Eingriff in das noch unberiihrte Landschaftsbild westl. der B
472 darstellt, deshalb bitten wir nochmals zu Prifen ob nicht doch eine anderweitige
Ldsung fiir das Unternehmen gefunden werden kann, was auch dem gegenwartig
laufenden Volksbegehren ,FlachenfraRR: Betonflut einddmmen — Damit Bayern Heimat
bleibt!“ gerecht wiirde.

Behandlung der Anregungen durch die Verwaltung:
Bereits im Vorfeld der Planung wurden alle méglichen Standorte fiir eine derartige

Gewerbeansiedlung gepriift und keine Méglichkeit gefunden. Dies bestatigt auch die
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Regierung von Oberbayern, die aus diesen Griinden einer Ausnahme vom Anbindegebot
zustimmt.

Abwagungsergebnis:
Der Gemeinderat sieht keine Méglichkeit eines alternativen Standortes. Der Eingriff in

das Landschaftsbild wird durch enge Absprachen mit der Unteren Naturschutzbehérde
so gering wie moglich gehalten.

Abstimmungsergebnis 13:1

Klaus Waldschiitz stellte fest, dass die geplante Eingriinung mit Baumen fiir die Vigel
besser ware als die derzeitige Wiese. Biirgermeister Schonauer betonte, dass die
Gemeinde nur Giberlebensfahig ist, wenn sie ihre Ausgaben selber erwirtschaften kann.
Bisher haben sich hohe Investitionen ausgezahit. Die Gemeinde Irschenberg steht ohne
Schulden da.

Abstimmungsergebnis 13:1

Stellungnahme der Regierung von Oberbayern, Herr Kolbeck vom 12.02.2018

Inhaltliche Zusammenfassung:

Die Regierung von Oberbayern stellt fest, dass die Ansiedlung der Firma Lettenbichler auf
dem Grundsttick FI.Nr. 479/2, Gemarkung Irschenberg mit den Erfordernissen der
Raumordnung in Einklang gebracht werden kann. Die Voraussetzungen fiir eine
Ausnahme vom LEP-Ziel 3.3 (Fehlen eines geeigneten angebundenen Standorts) wurden
als erfiillt angesehen, da die Gemeinde nachvollziehbar dargestellt hatte, warum die
untersuchten angebundenen Fldchen fiir eine Ansiedlung nicht in Frage kommen. Der
nun gewdhlte Standort eignet sich nicht fiir die Anbindung anderer Nutzungen,
insbesondere fiir weitere Gewerbebetriebe. Daher soll das Plangebiet im
Flachennutzungsplan als Sondergebiet mit entsprechender Zweckbestimmung dargestellt
werden. Aufgrund der abgesetzten Lage des geplanten Standorts im planungsrechtlichen
AuBenbereich und auf Grund der Lage im Randbereich eines landwirtschaftlichen
Vorbehaltsgebiet gem. Regionalplan Oberland B | 3.1 (Z) kommt der baulichen
Gestaltung der geplanten Gebdude und deren Einbindung in die Landschaft eine
besonders hohe Bedeutung zu. Die Planung ist diesbeziiglich mit der unteren
Bauaufsichts- und Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Behandiung der Anregungen durch die Verwaltung:

Das beplante Areal wird als Sondergebiet Transport ausgewiesen. Damit werden andere
Nutzungsmdoglichkeiten nicht zugelassen. Eine enge Abstimmung mit der unteren
Bauaufsichtsbehodrde und der unteren Naturschutzbehdrde erfolgt.

Abwagungsergebnis:
Der Gemeinderat beschrankt die Nutzung des Areals auf ein ,Sondergebiet Transport”.

Die weitere Bauleitplanung erfolgt in enger Absprache mit dem Landratsamt.

Abstimmungsergebnis 13:1
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Einwendung des Bund Naturschutzes, Hr. Burger, vom 01.03.2018

Inhaltliche Zusammenfassung:

VerstoB gegen das Anbindegebot und das Gebot eines verantwortungsvollen Umgangs
mit den natiirlichen Ressourcen

Das Vorhaben nimmt eine Flache im AuBenbereich in Anspruch und verstét damit
gegen das nach wie vor giiltige Anbindegebot. Die Beibehaltung dieses Gebots sieht der
BUND Naturschutz als notwendige Grundvoraussetzung fiir einen verantwortungsvollen
Umgang mit den natiirlichen Ressourcen. In diesem Zusammenhang verweisen wir auf
die groRe Zustimmung der Bevdlkerung zur Durchfiihrung des Volksbegehrens "Betonflut
einddmmen - damit Bayern Heimat bleibt", das neben dem BN von zahlreichen weiteren
Verbdnden und Privatpersonen unterstitzt wird. Der Argumentation, fiir das Vorhaben
konne keine geeignete andere Flache gefunden werden, kann der BN nicht folgen, zumal
im Flachennutzungsplan der Gemeinde geeignete unbebaute Flachen in direkter
Autobahnnédhe in einem durch Gewerbebauten bereits stark veranderten Umfeld
ausgewiesen sind und moglicherweise auch in einer anderen Gemeinde ein geeigneter
Standort gefunden werden kénnte. Dariiber hinaus befindet sich knapp 300m &stlich ein
bereits ausgewiesenes Mischgebiet, das derzeit erweitert wird. Der BN kritisiert deshalb
die Ausnahme vom Anbindegebot und fordert nach dem Umweltinformationsrecht
Einsichtnahme in die Standortalternativenpriifung.

Behandlung der Anregungen durch die Verwaltung:

Die zustdndige und fachkundige Stelle, die Hohere Landesplanungsbehérde der
Regierung von Oberbayern, hat in threr Stellungnahme vom 18.10.2018 eindeutig
klargestellt, dass das Vorhaben des Sondergebietes am geplanten Standort mit den
Erfordernissen der Raumordnung in Einklang gebracht werden kann. Grundlage fiir diese
positive Bewertung ist eine Standortalternativenpriifung der Gemeinde, welche die
Erfordernisse plausibel dargestellt hat. Der Bund Naturschutz hat von seinem Recht auf
Einsicht nach Umweltinformationsgesetz Gebrauch gemacht und diese
Standortalternativenpriifung eingesehen. Diese war fiir die gesamte Offentlichkeit
wihrend der Auslegungsfrist einsehbar. Weitere Einwande sind bisher nicht
eingegangen.

Abwigungsergebnis:
Den Belangen des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB stehen somit die

Belange der Wirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 a BauGB) gegenliber. Der Gemeinderat sieht
seinen verantwortungsvollen Umgang mit den natiirlichen Ressourcen durch die
Stellungnahme der Héheren Landesplanungsbehérde bestatigt. Zudem kann durch die
Ausweisung des Sondergebietes eine mittelstandische Firma im Gemeindegebiet
angesiedelt werden. Dies hat positive Auswirkungen auf die wirtschaftliche Entwicklung
der Gemeinde.

Der Gemeinderat gewichtet die wirtschaftlichen Belange der Neuansiedlung starker als
die Belange des Umweltschutzes. Die bisherige Planung soll beibehalten werden.

Abstimmungsergebnis 13:1
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Inhaltliche Zusammenfassung:

Starke Beeintrachtigung des Schutzguts Boden

Durch das Vorhaben wird eine 0,76 ha groRe, bisher unbelastete landwirtschaftliche
Flache in Anspruch genommen und iiberbaut bzw. versiegelt. Die Ansiedlung eines
Transportunternehmens wiirde jedoch auch im Umfeld weitere bauliche Eingriffe und
Versiegelungen nach sich ziehen, wie z.B. die Verbreiterung und Befestigung des
bestehenden Feldwegs und die dann zwingend erforderliche Einrichtung einer
Abbiegespur an der vielbefahrenen B 472. Auch dies spricht hinsichtlich eines
verantwortungsvollen Umgangs mit den natirlichen Ressourcen fiir eine zwingende -
und nach Ansicht des BN im Gemeindegebiet mogliche - Einhaltung des Anbindegebots.

Behandlung der Anregungenn durch die Verwaltung:

Aus Sicht der Verwaltung halt sich die Versiegelung in Grenzen. Zum einen wird nicht das
gesamte Grundstiick liberbaut, zum anderen kann eine verkehrstechnische Anbindung
Uber die bereits bestehende Gemeindestrafle nach Sperlasherg erfolgen. Ein
Ausschlussgrund nach § 35 Abs. 3 Nr. 4 BauGB im Sinne von unwirtschaftlichen
Aufwendungen fiir StraRen liegt somit nicht vor. Die Eingriffe in das Schutzgut Boden
werden in der verbindlichen Bauleitplanung {iberprift und soweit méglich durch
VermeidungsmaRnahmen minimiert. Unvermeidbare Eingriffe werden gem. der Eingriffs-
Ausgleichsermittlung des Leitfadens "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft"
ausgeglichen.

Abwagungsergebnis:

Hier treffen ebenfalls die Belange des Umweltschutzes (Schutzgut Boden, § 1 Abs. 6 Nr. 7
a BauGB) mit dem Belang der Wirtschaft aufeinander (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 a BauGB). Da eine
verkehrstechnische ErschlieBung an jedem anderen Standort auch notwendig ware,
wiirde eine starkere Gewichtung des Naturschutzes gegeniiber der Wirtschaftsforderung
das Projekt verhindern. Da der Standort mit guter Begriindung gewahlt wurde und keine
unverhdltnismaRige Versiegelung durch NeuerschlieBung notwendig ist, gewichtet der
Gemeinderat die Belange der Wirtschaft mehr.

Hans Maier stelit die Wirtschaftlichkeit in Frage. Fiir ihn ist das Festhalten am
Anbindegebot immer noch die wirtaschaftlichste Losung. Biirgermeister Schénauer
sagte: ,Wir leben von unseren Betrieben. Wo wire denn der richtige Standort?” Hans
Maier lehnte es ab, hierzu einen Vorschlag zu unterbreiten, da dies nicht seine Aufgabe
sei. Franz Gasteiger resiimierte, dass Hans Maier nie einen sinnvollen Vorschlag gemacht
habe und jetzt dagegen ist.

Abstimmungsergebnis 13:1

Inhaltliche Zusammenfassung:

Widerspruch zum Landesentwicklungsplan (LEP) Bayern 3.3

Das Vorhaben widerspricht der Aussage im Landesentwickiungsplan "Eine Zersiedelung
der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur sollen
vermieden werden", da erstmals in den bisher unberiihrten Landschaftsteil westlich der
B 472 eingegriffen wird, obwohl sich direkt 6stlich der Strae ein ausgewiesenes
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Mischgebiet mit Gewerbeansiedlungen und ca. 1 km weiter nordwestlich ein reines
Gewerbegebiet mit direktem Autobahnanschluss befindet.

Behandlung der Anregungen durch die Verwaltung:
Alle angebundenen Standorte im Gemeindegebiet wurden gepriift. Die Planung des

Sondergebiets Transport entspricht den Erfordernissen der Raumordnung. Damit ist § 35
Abs. 3 Satz 2 BauGB erfillt. Da es nachgewiesener Weise keine anderen méglichen
Standorte gibt, konnte eine Ausnahme vom Anbindegebot erteilt werden. Von einer
»Zersiedelung” kann nicht gesprochen werden.

Abwigungsergebnis:
Der Gemeinderat gewichtet die wirtschaftlichen Belange der Neuansiedlung starker als
die Belange des Umweltschutzes. Die bisherige Planung soll beibehalten werden.

Abstimmungsergebnis 13:1

Inhaltliche Zusammenfassung:

Fehlende Priifung von moglichen Beeintréchtigungen des Schutzguts Wasser

Weder Gber die Boden- noch iiber die Grundwasserverhiltnisse liegen bisher tragfahige
Priifungen vor. Die erhdhte Gefahr von Stoffeintragen wahrend der Bauphase, die bei
einem Transportunternehmen aber auch auf die Betriebsphase ausgedehnt werden
muss, ldsst sich deshalb nicht abschdtzen. Der BN fordert, die bestehenden
Kenntnisliicken noch vor der Entscheidungsfindung zu schlieRen.

Behandlung der Anregungen durch die Verwaltung:

Vor der Genehmigung des konkreten Bauvorhabens ist vom Bauherren ein
Bodengutachten vorzulegen. Dies hat auch die hydrogeologischen Gegebenheiten zu
beriicksichtigen. Beim derzeitigen frithzeitigen Verfahrensstand kénnen diese Gutachten
noch nicht vorliegen.

Abwadgungsergebnis:
Der Gemeinderat sieht keinen Anlass zu einer Plandnderung. Ein entsprechendes Boden-
und Wassergutachten wird in der konkreten Bauleitplanung vorgelegt.

Abstimmungsergebnis 14:0

Inhaltliche Zusammenfassung:

Steigerung der Larm- und Emissionsbelastung fiir Anwohner

Eine Verwirklichung des Vorhabens wéare mit einer Erhéhung der Larm-, Staub- und
Schadstoffemissionen wihrend der Bauphase und im Regelbetrieb verbunden. Die
genannten Belastungen sind bereits aktuell fiir die Anwohner grenzwertig. Die
bestehende Larmschutzwand wird bereits jetzt als nicht ausreichend angesehen.

Behandlung der Anregungen / Einwendungen durch die Verwaltung:

Von einer Lirmsteigerung fiir die Anwohner in Buchbich! kann nicht ausgegangen
werden. Die Umsiedlung des Transportunternehmens fiihrt nicht zu einem verstarkten
Verkehrsaufkommen, sondern fiir das Wohngebiet eher zu einer Verringerung. Bisher
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fuhren die LKWSs von Sinnetsbichl kommend in vollem Fahrtempo die B 472 entlang bis
zum Autobahnzubringer. Mit der Zufahrt auf Hhe von Sperlasberg wird dieses
Verkehrsaufkommen die Anwohner in Buchbichl nicht mehr belasten. Nihere
Untersuchungen werden aber durch ein Larmschutzgutachten gemacht.

Abwigungsergebnis:

Hier steht dem wirtschaftlichen Belang nach §1 Abs. 6 Nr. 8 a BauGB die Anforderung an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) gegeniiber. Der
Gemeinderat gibt dem Belang der Wirtschaft den Vorzug, da ggf. MaRnahmen zur
Larmreduzierung und zum Schutz der in Buchbichl wohnenden Bevélkerung ergriffen
werden kénnen um schiddliche Auswirkungen auszugleichen. Der wirtschaftliche Belang
kann jedoch nur mit der Ausweisung des Sondergebietes Transport verwirklicht werden.

Abstimmungsergebnis 13:1

Inhaltliche Zusammenfassung:

Beeintrachtigung von geschiitzten Flachen und Lebensriumen

Das Flurstiick 479/2 liegt in direkter Ndhe zu einer ausgewiesenen Biotopfliche und zum
FFH-Gebiet Leitzachtal. In der Biotopfldche befinden sich Quellstandorte und ein zum
Leitzachtal entwassernder Graben. Aufgrund der in Punkt 4 genannten mangelnden
Uberpriifung der Grundwasserverhiltnisse besteht hier die groRe Gefahr einer
Beeintrachtiung sowohl des Biotops als auch des FFH-Gebiets. Besondere
Gefahrenquellen bilden dabei Staub- und mégliche Schadstoffeintriige, aber auch eine
mogliche Verdnderung der Grundwasserverhaltnisse durch die geplante Einebnung der
Fldche und die Errichtung von Gebauden. Der BN hilt eine entsprechende
Vertraglichkeitspriifung des Vorhabens fiir zwingend erforderlich,

Behandlung der Anregungen durch die Verwaltung:

Eine FFH- Vorabschétzung soll eventuelle Beeintréchtigungen des FFH- Gebietes priifen
und ist bereits beauftragt. Im Ubrigen werden die FFH-Fldchen von dem Vorhaben nicht
direkt berihrt.

Abwidgungsergebnis:
Der Gemeinderat sieht keinen Anlass zu einer Plandnderung. Ein Gutachten zu den
Auswirkungen auf das FFH-Gebiet Leitzach ist beauftragt.

Abstimmungsergebnis 13:1

Inhaltliche Zusammenfassung:

Schutzgut Landschaftsbild

Von der Planung ist ein bisher unberihrter, reizvoller Landschaftsausschnitt betroffen,
der mit seinen Einzelhéfen, der vorherrschenden Griinlandnutzung und vereinzelten
Hagen noch typische Elemente der historischen Egartenlandschaft zeigt. Diese
Landschaft ist das Aushédngeschild des Landkreises Miesbach und Grundlage des
wirtschaftlich sehr bedeutenden Erholungstourismus. Es liegt daher im allgemeinen
Interesse, diese Landschaft zu erhalten und nicht durch Zersiedlung, insbesondere durch
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storende zivilisatorische Einfliisse wie Lirm, Gewerbeansiedlungen und Zweckbauten zu
beein-trachtigen.

Behandlung der Anregungen durch die Verwaltung:
In der verbindlichen Bauleitplanung werden MaRnahmen festgesetzt, die eine gute
Einbindung des Sondergebietes in die Landschaft gewdhrleisten.

Abwdgungsergebnis:

Der Gemeinderat ist der Meinung, dass eventuelle negative Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB) durch geeignete MaRnahmen in der
Bauleitplanung minimiert werden kénnen und gewichtet daher die Belange der
Wirtschaft starker (§ 1 Abs.6 Nr. 8 a BauGB).

Abstimmungsergebnis 13:1

Inhaltliche Zusammenfassung:

Einschrdankung des Beteiligungsrechts

Der BUND Naturschutz fordert eine Beriicksichtigung der oben genannten Einwidnde.
Zudem entstand bei diesem Verfahren der Eindruck, dass bereits Entscheidungen
getroffen wurden, bevor alle notwendigen Stellungnahmen eingegangen waren und
beriicksichtigt werden konnten. Der BN kritisiert diese Vorgehensweise aufs Scharfste
und sieht sein Beteiligungsrecht dadurch eingeschrankt.

Behandlung der Anregungen durch die Verwaltung:

Ein Defizit in der Beteiligung weist die Verwaltung streng zuriick. Eine Klarung mit der
héheren Planungsbehdrde im Vorfeld, ob ein Projekt (iberhaupt genehmigungsféhig ist,
ist absolut Gblich und gewiinscht. Da es sich bei der landesplanerischen Stellungnahme
um keinen Tatbestand handelt, der der Abwagung unterliegt, ist die Mdglichkeit einer
Ausnhahme vom Anbindegebot dringend vorab zu eruieren, um nicht unnétig
Steuergelder zu verschwenden.

Darin kann kein VerstoB gegen Beteiligungsrechte gesehen werden. Mit Beginn des
Verfahrens, im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung, wurde der Bund Naturschutz
eingebunden und hat von seinem Recht auch Gebrauch gemacht.

Abwaégungsergebnis:
Der Gemeinderat sieht keinen Handiungsbedarf. Der Bund Naturschutz wurde bisher
ordnungsgemiR eingebunden und wird auch am weiteren Verfahren beteiligt.

Abstimmungsergebnis 14:0

Einwendung des Staatlichen Bauamtes Rosenheim, Herr Niederhofer vom 06.04.2018

Inhaltliche Zusammenfassung:
Bei der Firma Lettenbichler handelt es sich um eine Transportfirma, die zu einer

Seite 33



Gemeinde Irschenberg

Protokoll der Gemeinderatssitzung vom 14.05.2018
Zunahme des Schwerlastverkehrs auf der B 472 flihrt. Aufgrund des erhéhten
Verkehrsaufkommens sowie zur Vermeidung moglicher Behinderungen beim Zu- und
Abfahren der LKWs auf das geplante Geldnde bedarf es einer Linksabbiegespur im Zuge
der B 472. Die Dimensionierung der Abbiegespur muss den Anforderungen der RAL
entsprechen. Die ErschlieBung der Gewerbefldche mit der Flurnr. 479/2 hat {iber die
bereits bestehende StraBe zu erfolgen. Weitere unmittelbare Zufahrten und Zuginge zur
B 472 diirfen nicht angelegt werden. Dies gilt auch fiir die Bauzeit.

Behandlung der Anregungen durch die Verwaltung:

Eine Abbiegespur wird nicht als notwendig erachtet. Die Hauptverkehrslast wird in
Richtung der A 8 abflieBen, heimkehrende Fahrzeuge werden daher kein Hindernis beim
Abbiegen darstellen. Allenfalls eine Ausbuchtung dhnlich der Zufahrt Buchbichl ware
denkbar, wird jedoch nicht als notwendig erachtet.

Abwigungsergebnis:

Derzeit werden noch Gesprache mit dem Staatlichen Bauamt Rosenheim gefiihrt, die
urlaubsbedingt noch nicht abgeschlossen werden konnten. Die Vorgaben des Staatlichen
Bauamtes sind derzeit schwebend, behindern aber das weitere Verfahren nicht. Sobald
es weitere Vorgaben gibt, wird dem Gemeinderat hierzu berichtet. Eine Abwigung ist
derzeit nicht moglich.

Der Gemeinderat zeigte sich erfreut tber das inhaltliche Fortschreiten der Planungen
und regte an, den vorliegenden Planentwurf schnellstméglich in die zweite
Beteiligungsrunde zu geben, um baldmdéglichst Baurecht schaffen zu kénnen.

Irschenberg, den 18.05.2018
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Gutachten zur FFH-Vorprifung fir die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Irschenberg

1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Gegenstand des vorliegenden Gutachtens zur FFH-Vorprifung ist die 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Irschenberg. Dabei handelt es sich um eine geplante
Betriebsverlagerung der Transport-Firma Lettenbichler auf die Flurnummer 479/2 der Gemarkung
Irschenberg. Etwa 30 m westlich beginnt auf der anderen StraRenseite das FFH-Gebiet Nr. 8237-371
»Leitzachtal”. Im vorliegenden Gutachten wird gepriift, ob durch die Planung die Schutzgiiter bzw.
Erhaltungsziele dieses Schutzgebietes beeintrachtigt werden kénnen.

1.2 Vorgehensweise und Begriffsbestimmungen (nach BfN 2013)

Grundsatzlich ist fiir Vorhaben, die einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Vorhaben ein
Natura-2000-Gebiet erheblich beeintrdchtigen kdnnten, nach Art. 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie bzw. §
34 des Bundesnaturschutzgesetzes zu priifen, ob das Vorhaben mit den Erhaltungszielen des
Schutzgebietes vereinbar ist.

Dafiir wird zundchst im Rahmen einer Vorpriifung geklirt, ob es durch das Vorhaben prinzipiell zu
erheblichen Beeintrachtigungen eines Natura 2000-Gebietes kommen kann. Da es sich im
vorliegenden Fall um ein FFH-Gebiet handelt, wird eine FFH-Vorpriifung (auch FFH-
Vertraglichkeitsabschatzung oder FFH-VA genannt) durchgefiihrt. Sind erhebliche Beeintrichtigungen
auszuschlieBen, so ist eine vertiefende FFH-Vertraglichkeitspriifung nach § 34 ff. BNatSchG (= FFH-
VP) nicht erforderlich. Sind erhebliche Beeintrachtigungen nicht mit Sicherheit auszuschlieBen, muss
eine FFH-Vertraglichkeitspriifung durchgefiihrt werden. Grundsatzlich gilt im Rahmen der Vorpriifung
ein strenger Vorsorgegrundsatz: bereits die Méglichkeit, dass das Schutzgebiet durch das Vorhaben
erheblich beeintrachtigt wird, 16st die Pflicht zur Durchflihrung einer FFH-Vertraglichkeitspriifung
aus.

Um zu kldren, ob es durch ein Vorhaben zu erheblichen Beeintréchtigung der Erhaltungsziele des
Schutzgebietes kommen kann, werden die Auswirkungen der Planung auf die folgenden
»Schutzgegenstande” untersucht:

e im Gebiet vorhandene Lebensraumtypen (LRT}) nach Anhang | der FFH-Richtlinie
(pflanzensoziologische Einheiten, die anhand charakteristischer Arten bestimmt werden),

¢ im Gebiet zu schiitzende Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie und nach Anhang | und Art.
4 Abs. 2 der Vogelschutz-Richtlinie einschlieRlich ihrer Habitate bzw. Standorte sowie

o Standortfaktoren oder raumlich-funktionale Beziehungen, die fiir die o. g. Lebensraumtypen
und Arten von Bedeutung sind.

Die Beurteilung der Erheblichkeit der Beeintrachtigungen ist nicht Teil der Vorpriifung. Sie wird im
Rahmen der FFH-Vertréglichkeitspriifung vorgenommen. Kommt letztere zu dem Ergebnis, dass ein
Vorhaben einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Vorhaben zu erheblichen
Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele oder Schutzgegenstiande eines Natura-2000-Gebiets fiihrt, ist
eine abweichende Zulassung im Rahmen einer FFH-Ausnahmepriifung nach § 34 Abs. 3-5 BNatSchG
moglich, soweit:

1. das Projekt bzw. der Plan aus den gesetzlich geforderten Griinden eines o6ffentlichen
Interesses zwingend notwendig ist und die konkret betroffenen Natura 2000-Belange
nachweislich Giberwiegt,
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2. zumutbare Alternativen, den mit dem Projekt bzw. Plan verfolgten Zweck an anderer Stelle
ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen zu erreichen, nicht gegeben sind und

3. die in funktionaler, zeitlicher und raumlicher Hinsicht fachlich erforderlichen MaBnahmen zur
Sicherung des Zusammenhangs des Natura 2000-Netzes qualitativ und quantitativ in
hinreichender Form vorgesehen bzw. umgesetzt wurden.

2 Formblatt des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt zur FFH-
Vorpriifung

A Grundinformationen

Name des 6. FNP-Anderung der Gemeinde Irschenberg, Landkreis Miesbach

Projektes oder (Betriebsverlagerung der Transportfirma Lettenbichler)

Plans

Natura 2000- FFH-Gebiet Nr. 8237-371 , Leitzachtal”

Gebiet

Kurze Das Plangebiet hat eine Flache von ca. 0,76 ha und liegt im Gemeindegebiet

Beschreibung des von lIrschenberg im Landkreis Miesbach, ca. 230 m nordwestlich des

Projektes oder bestehenden Misch- und Gewerbegebietes Buchbichl und 400 m siidlich von

Plans Sperlasberg. Etwa 100 m ostlich verlauft die B 472. Im Siidwesten grenzt die
Strale ,Sperlasberg”. Es soll ein ortsansassiges Transportunternehmen auf
das Flurstiick 479/2 der Gemarkung Irschenberg verlagert werden. Dafiir
wird das Gebiet in der FNP-Anderung als ,Sondergebiet Transport”
ausgewiesen.

Abbildung 1: Lage des Plangebietes (rot umrandet) und des FFH-Gebietes (gelbe Schraffur).
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Vorliegende ° Stellungnahme der Regierung von Oberbayern zur 6. Anderung des
Unterlagen Flachennutzungsplanes ,Sondergebiet Transport” vom 12.02.2018
. Stellungnahme Untere Naturschutzbehérde zur 6. FNP-Anderung
vom 26.02.2018
o Begriindung zur 6. Anderung des Flichennutzungsplanes (J.
Staudinger 22.01.2018)
° Umweltpriifung zur 6. Anderung des Flichennutzungsplanes (Biiro
Umwelt und Planung Rosenheim 22.02.2018)
° Standard-Datenbogen des FFH-Gebietes
° Gebietsbezogene Konkretisierung der Erhaltungsziele des FFH-
Gebietes

A Grundinformationen

Vorhabenstréger Gemeinde Irschenberg
(Name, Adresse, Telefon, Fax, | Kirchplatz 2
E-Mail) 83737 Irschenberg

Tel.: 8062/7039 - 0
E-Mail: info@irschenberg.com

Genehmigungsbehdrde Untere Naturschutzbehérde, Landratsamt Miesbach

Naturschutzbehorde Hohere Naturschutzbehérde: Regierung von Oberbayern

B Durch das Vorhaben betroffene Schutzgegenstinde gemaR Standard-
Datenbogen

Lebensraumtyp nach Anhang | Wirkfaktoren Mogliche erhebliche

I der FFH-Richtlinie (LRT) (bau-, anlagen-, betriebs- Beeintrachtigungen

(* = prioritér) bedingt

3240 AI;{ine Flisse mi't Keine. Keine. Die Leitzach liegt nicht im
Ufergehdlzen von Salix Einflussbereich des Vorhabens.
elaeagnos

6210* Naturnahe Keine. Keine. Das Vorhaben wirkt nicht auf
Kalktrockenrasen und deren Vorkommen dieses LRTs.

Verbuschungsstadien
(Festuco-Brometalia) (*
besondere Bestédnde mit
bemerkenswerten Orchideen)

6210 Naturnahe Keine. Keine. Das Vorhaben wirkt nicht auf
Kalktrockenrasen und deren Vorkommen dieses LRTs.

Verbuschungsstadien
(Festuco-Brometalia)

6410 Pfeifengraswiesen auf Keine. Keine. Das Vorhaben wirkt nicht auf
kalkreichem Boden, torfigen Vorkommen dieses LRTs.
und tonig-schluffigen Boden
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(Molinion caeruleae)

6430 Feuchte

Keine. Das Vorhaben wirkt nicht auf

Keine.
Hochstaudenfluren der Vorkommen dieses LRTs.
planaren und montanen bis
alpinen Stufe
6510 Magere Flachland- Keine. Keine. Das Vorhaben wirkt nicht auf
Mahwiesen (Alopecurus Vorkommen dieses LRTs.
pratensis, Sanguisorba
officinalis)
7150 Torfmoor-Schlenken Keine. Keine. Das Vorhaben wirkt nicht auf
(Rhynchosporion) Vorkommen dieses LRTs.
7220* Kalktuffquellen Keine. Keine. Das Vorhaben wirkt nicht auf
(Cratoneurion) Vorkommen dieses LRTs.
7230 Kalkreiche Niedermoore | Keine. Keine. Das Vorhaben wirkt nicht auf
Vorkommen dieses LRTs.
9110 Hainsimsen-Buchenwald | Keine. Keine. Das Vorhaben wirkt nicht auf
(Luzulo-Fagetum) Vorkommen dieses LRTs.
9130 Waldmeister- Keine. Keine. Das Vorhaben wirkt nicht auf

Buchenwald (Asperulo-
Fagetum)

Vorkommen dieses LRTs.

9180* Schlucht- und
Hangmischwalder (Tilio-
Acerion)

Betriebsbedingt.

Ggf. Nahr- und Schadstoffeintrage
(s. u.).

91E0* Auenwailder mit Alnus

Keine. Das Vorhaben wirkt nicht auf

Keine.
glutinosa und Fraxinus Vorkommen dieses LRTs.
excelsior (Alno-Padion, Alnion .
incanae, Salicion albae)
Tier- und Pflanzenarten nach | Wirkfaktoren Mogliche erhebliche

Anhang Il
(* = Prioritar)

{bau-, anlagen-, betriebs-
bedingt

Beeintriachtigungen

1061 Maculinea nausithous
(Dunkler Wiesenknopf-
Ameisenblauling)

Keine.

Keine. Das Vorhaben wirkt
nicht auf Vorkommen dieser
Art.

1902 Cypripedium calceolus
(Frauenschuh)

Betriebsbedingt.

Ggf. Ndhr- und
Schadstoffeintréage (s. u.).

1193 Bombina variegata
(Gelbbauchunke)

Betriebsbedingt.

Ggf. Ndhr- und
Schadstoffeintrage (s. u.).

1163 Cottus gobio {Groppe) Keine. Keine. Das Vorhaben wirkt
nicht auf Vorkommen dieser
Art.

1324 Myotis myotis (GroBes Keine. Keine. Das Vorhaben wirkt

Mausohr) nicht auf Vorkommen dieser
Art.

1044 Coenagrion mercuriale Keine. Keine. Das Vorhaben wirkt

nicht auf Vorkommen dieser
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(Helm-Azurjungfer) Art.

1614 Apium repens Keine. Keine. Das Vorhaben wirkt

(Kriechender Sellerie) nicht auf Vorkommen dieser
Art.

1903 Liparis loeselii (Sumpf- Keine. Keine. Das Vorhaben wirkt

glanzkraut) nicht auf Vorkommen dieser
Art.

1013 Vertigo geyeri Keine. Keine. Das Vorhaben wirkt

(Vierzdhnige Windelschnecke) nicht auf Vorkommen dieser
Art.

Ergénzung zu LRT 9180*:

Gemal Beschreibung des Biotops Nr. 8137-0166-001 ,Steilhangwilder am Hackengraben
siidwestlich Sperlasberg” ist der Gehélzbestand ca. 200 m siidwestlich des Plangebietes als typischer
Schiuchtwald mit Esche (Fraxinus excelsior), Ulme (Ulmus glabra), Winter-Linde (Tilia cordata) und
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) zu bezeichnen. Dieser (prioritire) Lebensraumtyp sollte unter
keinen Umstanden durch Nahr- oder Schadstoffeintrag verdndert werden. Dort kénnen Vorkommen
von Gelbbauchunke und der Pflanzenart Frauenschuh nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Jedoch wurde festgestellt (s. Begriindung zur FNP-Anderung), dass die Plangebiets-Fliche ein Gefille
von West nach Ost von ca. 3 m aufweist und von Nord nach Siid um ca. 3,8 m ansteigt. Wird diese
Topographie beibehalten, so kann ein oberflachliches AbflieRen von belastetem Regenwasser in das
Schutzgebiet ausgeschlossen werden. Inwiefern durch Versickerung und eventuelle
Grundwasserbewegungen Stoffeintrage in das FFH-Gebiet méglich sind, ist abhangig zum einen von
der Planung (Entwasserungs- und Versickerungskonzept). Zum anderen sollte ein Bodengutachten
Aufschluss {ber die Verhiltnisse und die voraussichtliche Versickerungsfihigkeit und -richtung im
Plangebiet geben. Erst dann kénnen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des Schutzgebietes
ausgeschlossen werden.

C Summationswirkung: Ist das geplante Vorhaben im Zusammenwirken mit
anderen Projekten oder Pldnen geeignet, die fiir die Erhaltungsziele
mafgeblichen Schutzgiiter des FFH-Gebietes erheblich zu beeintrichtigen?

LRT/Arten Projekt/Plan Wirkfaktoren Mégliche erhebliche
(bau-, anlagen-, Beeintrachtigungen
betriebsbedingt

Keine bekannt Keine bekannt Keine bekannt | Keine bekannt®

D Ergebnis: Aufgrund der oben durchgefiihrten FFH-Vorpriifung sind
erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele auszuschlieen

] Jja Vorhaben ist mit dem Schutzzweck bzw. den
Erhaltungszeilen vertraglich.

] nein FFH-Vertraglichkeitspriifung erforderlich.

! Derzeit warten wir auf eine Bestitigung dieser Einschdtzung von Seiten der Unteren Naturschutzbehérde
(Herr Fuchs).
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= Im Rahmen der oben durchgefiihrten | FFH-Vertraglichkeitspriifung erforderlich.’
FFH-Vorpriifung konnte keine eindeutige
Klarung  der  Auswirkungen  auf die
Erhaltungsziele herbeigefiihrt werden; es
verbleiben Zweifel

Die FFH-Vorpriifung wurde durchgefiihrt

am 25.05.2018 von M. Sc. Julia Steil
Steil Landschaftsplanung
Etztalstr. 28 — 82335 Berg

Unterschrift

dusaw Sl

Die FFH-Vorpriifung wurde an die uNB zur Eingabe in die VA/VP-Datenbank
weitergegeben

am von

Unterschrift

% Unserer Einschdtzung nach ist es ausreichend, den Nachweis (durch Bodengutachten, Entwdadsserungs-,
Versickerungskonzept) zu erbringen, dass es nicht zu oberirdischem oder unterirdischem Stoffeintrag kommt.
Dies halten wir im Sinne des Grundwasserschutzes (Schutzgut Wasser) auch ohne die mogliche Betroffenheit
eines FFH-Gebietes fir eine notwendige Vorgabe.
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